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 निवारक रखरखाव- 

     निवारक रखरखाव में दुर्घटिाओ ं या उपकरण-क्षनिय  ं क  ह िे से र किे के निए आवश्यक सावधािी और 

कायघवाही करिी चानहए है। उदाहरण के निए, नियनमि व्यापार और उपकरण निरीक्षण करिा, आवश्यक 

उपकरण  ंकी सफाई और से्नहि करिा और व्यवसाय के आधार क  ठीक करिा, निवारक रखरखाव के सभी 

उदाहरण हैं। 

    निवारक रखरखाव का िक्ष्य उपकरण की क्षनि से पहिे ह िा है और दुर्घटिाओ ंके ज खखम क  कम करिा है। 

अंििः आपके व्यवसाय के निए नू्यििम ज खखम सुनिनिि करिे के निए कुछ सावधानियााँ बरििे का मििब है 

नक आप और आपके कमघचारी ज  पहिे से ही काम कर रहे हैं, उसे सुधारिे पर ध्याि केखिि कर सके, बजाय 

इसके नक क्या टूटा है। 

 निवारक रखरखाव के प्रकार- 

(a) समय आधाररत रखरखाव - यह एक मानसक या वानषघक रखरखाव अिुसूची बिािे में सहायक ह  सकिा है, 

ज  आपक  टर ैक पर रखिे के निए निरीक्षण और सफाई उपकरण के निए निमाघिा के द्वारा बिाए गए नियम  ंका 

पािि करिा है। इि बाि  ं के बाहर भी, आपक  यह ध्याि रखिा चानहए नक आपके व्यवसाय के निए सबसे 

आवश्यक उपकरण की नियनमि रूप से अचे्छ िरीके से जांच की गई ह । 

       कैिेंडर आधाररि रखरखाव के उदाहरण  ं में आपके एयर कंडीशनिंग की एक या द  महीिे में सनवघनसंग, 

शीिि जि प्रणानिय  ंके निए िमक की पुिः पूनिघ और स्वास्थ्य मािक  ंका पािि करिे के निए प्रनि वषघ कम से 

कम द  बार सफाई करिी चानहए। समय-आधाररि निवारक रखरखाव य जिा बिािे समय, या इसमें क्या ज डिा 

है, यह िय करिे समय, उि प्रमुख उपय नगिाओ,ं उपकरण ,ं औजार  ंऔर प्रौद्य नगकी पर नवचार करे नजि पर 

आपका व्यवसाय सफििा के निए निभघर करिा है। यह सुनिनिि करिे के निए नियनमि रूप से जााँच की जािी 

चानहए। 

      समय-आधाररि रखरखाव क  करिे के निए नपछिे बे्रकडाउि और उपकरण  ं और औजार  ं के साथ 

समस्याओ ंके बारे में नवसृ्ति ि ट्स रखिे चानहए, इसनिए आपक  बेहिर नवचार करिा ह गा नक नकि प्रणानिय  ं

और उपकरण  ंक  अनिररक्त देखभाि की आवश्यकिा ह  सकिी है। 

(b) उपयोग आधाररत रखरखाव - यनद आपका व्यवसाय प्रते्यक नदि नकसी निनिि मशीिरी या उपकरण का 

उपय ग करिा है, ि  इसे आसािी से टर ैक कर सकिे हैं (यािी उपकरण मॉिीटर ऑपरेनटंग रं्टे, उत्पादि चक्र), 

खासकर यनद उपकरण स्वचानिि रूप से सूचिा िही ंदेिा है, जब एक निनिि संख्या में ऑपरेनटंग रं्टे ह  चुके ह  ं

ि  इसे उपय ग आधाररि रखरखाव के रूप में जािा जािा है। 

(c) नप्रनिक्टिव रखरखाव-नप्रनडखिव मेटीिेंस उपकरण (यािी िापमाि सेंसर या कंपि सेंसर) के बारे में 

जािकारी कैप्चर करिे के निए सेंसर पर निभघर ह िा है और आमिौर पर िकिीक के निए महत्त्वपूणघ ह िा है ज  

मशीि या उपकरण क  निरीक्षण या अपगे्रड की आवश्यकिा ह िे पर कायघ आदेश  ंक  नटर गर कर सकिा है। कायघ 

क  टर ैक करिे के निए आवश्यक रखरखाव की खथथनि की निगरािी करिे और संभानवि द ष  ंका पिा िगािे के 

निए, नजसके पररणामस्वरूप नसस्टम कै्रश ह  सकिा है। 

     इस प्रकार का निवारक रखरखाव नवशेष रूप से नवनिमाघण, खाद्य उत्पादि संयंत् ,ं नबजिी और ऊजाघ उद्य ग के 

निए महत्त्वपूणघ ह  सकिा है, जहााँ नप्रनडखिव रखरखाव से जुडी जािकारी रखरखाव प्रबंधक  ंक  यह अिुमाि 

िगािे में मदद करिी है नक नसस्टम डाउिटाइम नपछिे पैटिघ के आधार पर कब ह  सकिा है और रखरखाव 

कायों क  करिा महत्वपूणघ पररचािि उपकरण  ंपर दुर्घटिाओ ंक  कम करिा है। 



VISION INSTITUTE OF TECHNOLOGY,                REPAIR AND MAINTENANCE  
ALIGARH                                                                                        OF BUILDING                                                                               
   
                                                                Unit-5 
                           REMEDIAL MEASURES FOR BUILDING DEFECTS 

Page 2  Faculty: Kapil Singh  
+91-8449600070; manishnagar9456@gmail.com 

 

 

 निवारक रखरखाव के लाभ- 

कुछ नवनशष्ट िाभ इस प्रकार है- 

(i) निवारक रखरखाव अचािक उपकरण खरानबय  ंके कारण व्यापार डाउिटाइम और क्ल जर में कमी करेगा। 

(ii) निवारक रखरखाव उपकरण के जीवि में वृखि करेगा, इसनिए िमे्ब समय में भी कम खचघ ह गा। 

(iii) निवारक रखरखाव सभी उपकरण  ंऔर कमघचाररय  ंक  केवि निधाघररि र्ण्  ंके दौराि काम करिा सुनिनिि 

करिा है; नजससे अचािक से मशीिरी बे्रकडाउि आनद के कारण ओवरटाइम का भुगिाि करिे की आवश्यकिा 

समाप्त ह  जाएगी। 

(iv) निवारक रखरखाव कमघचाररय  ंऔर ग्राहक  ंकी सुरक्षा ज खखम क  काफी कम कर देिा है, नजससे मुकदम  ं

और श्रनमक  ंके Comp के महंगे संकट क  कम नकया जा सकिा है। 

(v) निवारक रखरखाव का मििब है उच्च दक्षिा के कारण आपकी संपनि और उपकरण  ंके निए कम ऊजाघ की 

खपि, ज  आपके उपय नगिा नबि  ंक  कम कर देगा। 

(vi) ये केवि कुछ महत्त्वपूणघ िाभ है ज  नियनमि निवारक रखरखाव के साथ ह िे हैं। यहााँ िक नक अगर आप एक 

छ टी खुदरा दुकाि या खाद्य सै्टण्ड के मानिक है और भारी मशीिरी या उपकरण के साथ काम िही ंकरिे हैं, ि  

निवारक रखरखाव जैसा नक आपके व्यवसाय पर ह िा है, महाँगी दुर्घटिाओ ं और क्षनि क  कम करिे में बहुि 

समय िगेगा। 

 निवारक रखरखाव के िुकसाि- 

(i) बजट की कमी और नवचार, ज  सभी निवारक रखरखाव प्रनक्रयाओ ंऔर निरीक्षण  ंक  करिे में सक्षम िही ंह  

सकिे हैं नजन्हें आदशघ रूप से कायाघन्वयि की आवश्यकिा है। 

(ii) समय िेिे वािी अिुसूची और निरीक्षण, ज  नकसी भी नदि ग्राहक ,ं नजमे्मदाररय  ंआनद की मात्ा क  ध्याि में 

रखिा संभव िही ंहै। 

(iii) स्टाफ का समय और संसाधि, नजसका मििब ह  सकिा है नक कुछ कमघचारी ओवरटाइम काम करिे हैं, या 

उिके दैनिक किघव्य  ंसे दूर कर नदया जािा है। 

(iv) निवारक रखरखाव की ओरनकि, नजससे सावधानिय  ं पर अिावश्यक धि खचघ ह  सकिा है, नजिकी 

आवश्यकिा िही ं है. य जिा बिािे की आवश्यकिा है, खासकर यनद आप बस एक िये निवारक रखरखाव 

कायघक्रम के साथ शुरूआि कर रहे हैं और इसके साथ काम करिे के निए क ई पुरािे आाँकडे और ररकॉडघ  िही ं

हैं। एक प्रभावी निवारक रखरखाव कायघक्रम क  बिािे के निए उनचि य जिा महत्वपूणघ है, ज  अंििः समय िेगी। 

 कंक्रीट की कैक सीनलंग की नवनध (कंक्रीट कैक मरम्मत)- 

यहााँ कंक्रीट क्रैं क मरम्मि के िरीक  ंकी एक सूची दी गई है- 

(i) एपॉक्सी इंजेक्शि द्वारा कंक्रीटक मरम्मि 

(ii) रूनटंग और सीनिंग 
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(iii) दरारे नसिाई 

(iv) नडर निंग और प्लानगंग  

(v) कैक मरम्मि की प्राउनटंग नवनध 

(i) एपॉक्सी इंजेक्शि द्वारा कंक्रीट के्रक मरम्मत-कंक्रीट कै्रक मरम्मि की एपॉक्सी इंजेक्शि नवनध का उपय ग 

(0.05 नममी से अनधक नछद्र के बराबर या उससे अनधक की दरार क  नमिािे के निए नकया जा सकिा है। यह 

नवनध दरार के निए उपयुक्त िही ंहै और यनद दरार संख्या में ज्यादा है, या जब पािी के ररसाव क  नियंनत्ि िही ं

नकया जा सकिा है। कंक्रीट क  दरार की मरम्मि की इस नवनध में, कंक्रीट सिह  ंके िीचे epoxy क  इंजेि करके 

कंक्रीट सिह  ंपर दरारे सीि कर दी जािी है। िेनकि दरार  ंक  एपॉक्सी में डाििे से पहिे दरार  ंके प्रमुख कारण 

क  ढंूढिा और ठ क करिा आवश्यक है, अन्यथा दरारें  बार-बार उभरिी रहेगी। 

      िीकेज और गाद संदूषण जैसी समस्याएाँ  एपॉक्सी की दक्षिा क  िुकसाि पहुाँचािी है, इसनिए इसे िमे्ब समय 

िक बिािे के निए एपॉक्सी क  इंजेि करिे से पहिे इिके कारण  ंक  ठीक नकया जािा है। फ्रैं क ररपेयररंग की 

एपॉक्सी ईजेक्शि नवनध में बहुि अनधक अिुशासि और कुशि निष्पादि की आवश्यकिा ह िी है, इसनिए 

आपक  यह सुनिनिि करिे की आवश्यकिा है नक मरम्मि करिे वािा व्यखक्त आपके काम क  जाििा है या िही।ं 

आग के सम्पकघ  में आिे या ऊाँ चे िापमाि पर खथथर रहिे पर एपॉक्सी रेनजि िाकि ख  सकिा है और ऐसी 

संरचिात्मक मरम्मि के निए अनिर धक सुरक्षा की आवश्यकिा अनधक ह िी है। 

(ii) रूनटंग और सीनलंग -दरार  ंक  रूट करिा और सीि करिा दरारे ठीक करिे के निए बहुि अनधक सामान्य 

और सरि नवनध है। इसका उपय ग केवि उि मामि  ंमें नकया जा सकिा है जहााँ केवि सुधारात्मक दरार मरम्मि 

की आवश्यकिा ह िी है और संरचिात्मक मरम्मि की आवश्यकिा िही ंह िी है। कंक्रीट में दरार  ंकी कनटंग और 

सीनिंग क  निखिय दरार  ंके निए इसे्तमाि नकया जा सकिा है नजसमें िन्य शखक्त क  पुिः प्राप्त नकया जा सकिा 

है। 

      इस िरीके के अिुसार दरार क  बडा नकया जािा है और 'V' के आकार की िािी 6 नममी की नू्यििम चौडाई 

और 6 से 25 नममी क  गहराई िक बििा है। V-आकार की इस िािी क  उपयुक्त सामग्री से भरा और सीि नकया 

जािा है। यह ि कनप्रय कंक्रीट दरार मरम्मि है।ज ड क  सीि करिे समय गहराई पहिू अिुपाि की चौडाई का 

ध्याि रखा जािा चानहए, िानक गनि के निए पयाघप्त जगह बची रहे। सडक मागघ के फुटपाथ  ंकी मरम्मि करिे 

समय, दरार के भीिर गमघ टार डाििा एक सरि और सस्ती नवनध है। गमघ संयुक्त स िेट का उपय ग करिे समय 

सावधाि रहे और सुनिनिि करें  नक वे कंक्रीट के साथ सीि है और नपर्ििे िही ंहै और ऑपरेनटंग पररखथथनिय  ंमें 

बहिे िही ंहै। 

      सीिेंट के रूप में उपय ग की जािे वािी सामग्री नकसी भी सामग्री की ह  सकिी है ज  चक्रीय नवस्तार और 

संकुचि क  संिुनिि कर सकिी है और ज  समय के साथ भंगुर िही ंह िी है, नजसमें एपॉक्सी, यूरेथेि, नसनिका, 

पॉिीसल्फाइड, एस्फाखिक सामग्री या बहुिक म टर हैं। भनवष्य में कै्रनकंग की संभाविा के कारण सीमेन्ट 

प्राउट्स का उपय ग िही ंनकया जािा है। 

(iii) निि नलंग और प्लनगंग-जब कंक्रीट में ऊर्ध्ाघधर दरार क  ठीक करिा अवश्यक ह िा है ज  सीधी रेखाओ ंमें 

चििा है, ि  यह कम िागि और कम समय िेिे वािी एक अच्छी नवनध है। इस पिनि में छेद क  दरार में िम्बवि् 

नडर ि नकया जािा है और एक ग्राउट िीचे पाररि करके एक कंुजी बिायी जािी है। कंक्रीट में नडर ि की गई ग्राउट 

कंुजी ररसाव क  र किे में मदद करिी है। 
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चार िरीक  ं से ऊपर कंक्रीट दरार की मरम्मि की एक प्रमुख नवनध है। कंक्रीट की दरार की मरम्मि गे्रनवटी 

नफनिंग, डर ाई पैनकंग, ओवरिे और सरफेस टर ीटमेन्ट आनद द्वारा की जा सकिी है। मरम्मि की नवनध का चयि 

दरार  ंकी प्रकृनि पर निभघर करिा हैं और दरार  ंके निए उपचारात्मक या संरचिात्मक मरम्मि की आवश्यकिा 

ह िी है। 

(iv) दरार मरम्मत की ग्राउनटंग नवनध- 

(a) पोटटलैंि सीमेंट्स ग्राउनटंग-गुरुत्वाकषघण चॉप और कंक्रीट की दीवार के मामिे में बडे आकार क  दरार 

बििी है। प टघिैंड सीमेंट प्रावट से भरकर उिकी मरम्मि की जा सकिी है। यह प्राउनटंग नवनध, पािी के ररसाव क  

र कि में प्रभावी है, िेनकि यह संरचिात्मक रूप से टूटे हुए खण्ड  ंक  जुडिे िही ंदेिी है।प्रनक्रया निम्न चरण  ंमें 

ह िी है- 

1. दरार के साथ कंक्रीट की सफाई। 

2. उपयुक्त अंिराि पर निनमघि सीट  ं(प्राउट मेष) क  थथानपि करिा। 

3. सीमेंट पेंट, सीिेंट या प्राउट के साथ सीट  ंके बीच दरार क  सीि करिा। 

4. दरार क  साफ करिे और सीि का परीक्षण करिे के निए और नफर पूरे जगह  की प्राउट करिे के निए फ़्िश 

नकया जािा है। इस पिनि में दरार की चौडाई के आधार पर, grout के नमश्रण में सीमेन्ट और पािी या सीमेन्ट और 

रेि और पािी ह  सकिा है। हािांनक, नसकुडि क  कम करिे और िाकि क  अनधकिम करिे के निए सीमेंट 

अिुपाि के पािी क  कम रखा जािा चानहए। अन्य प्रवेश या वाटर ररडू्यसर का उपय ग ग्राउट के गुण  ंक  बेहिर 

बिािे के निए नकया जा सकिा है। इस उपचार के निए, छ टी मात्ा में दरार भरिे के मामिे में एक मैिुअि 

इंजेक्शि बंदूक का उपय ग नकया जा सकिा है और बडे आयिि  ंके निए, एक पम्प का उपय ग नकया जािा 

चानहए। कुछ नमिट  ंिक अच्छा दबाव बिाये रखा जािा चानहए िानक अच्छा प्रवेश बि सके। 

(b) िि ाई पैनकंग- इस नवनध में म टाघर और मौजूदा कंक्रीट के बीच अच्छा सम्पकघ  बिािे के निए म टाघर क  टर ैनपंग या 

रैनमंग करके कम पािी की मात्ा वािे म टार का हाथ िगाया जािा है। चंूनक हम ग्राउट नमक्स के निए कम पािी 

सीमेंट अिुपाि का उपय ग करिे हैं, इसनिए यह कम नसकुडिी है, और पैच कम रहिा है और थथानयत्व, शखक्त 

और पािी के कारण सम्बखिि अच्छी गुणविा ह  सकिी है। डर ाई पैक नवनध निखिय प्रकृनि के छ टे आकार की 

दरार के निए प्रयुक्त कर सकिी है। डर ाई पैक नवनध सनक्रय दरारे भरिे या मरम्मि के निए उपयुक्त िही ंहै। 

     डर ाई पैक नवनध द्वारा ग्राउट िगािे से पहिे 25 नममी x 25 नममी के स्लॉट क  एक कंक्रीट सिह पर ख ििा 

ह गा। स्लॉट का प्रय ग ऐसा ह िा चानहए िानक आधार चौडाई सिह क  चौडाई से थ डी अनधक ह । नसकुडि की 

संभाविा क  कम करिे के निए पािी नमिाकर 30 नमिट से पहिे म टार िैयार करिा चानहए और नफर उपय ग 

करिे से पहिे इसे ररनमक्स नकया जािा चानहए। इस म टाघर क  3/8 इंच (10 नममी) म टी परि  ं में रखा जािा 

चानहए। 

प्रते्यक परि क  बं्लट खस्टक या हथौडे द्वारा ठीक से संकुनचि नकया जािा चानहए और अगिी परि के साथ ज डिे 

के निए पुरािी परि क  खर च नदया जािा चानहए। मरम्मि की गई सिह क  पािी या क्य ररंग यौनगक का उपय ग 

करके ठीक नकया जािा चानहए। 
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 राइनजंग िंपिेस के नवरद्ध िीपीसी की मरम्मत- 

 बढ़ती िमी- 

    केनशका नक्रया द्वारा दीवार  ंऔर अन्य जमीि समनथघि संरचिाओ ंके निचिे नहस्  ंमें पािी के अवश षण के 

निए राइनजंग डंप आम शब्द है। हािांनक 5 मीटर िक की ऊंचाई में वृखि देखी गई है। ऊाँ चाई आमिौर पर बहुि 

कम है और शायद ही कभी 1.5 मीटर से ऊपर ह िी है। राइनजंग िमी कम-से-कम द  सौ वषों के निए व्यापक 

रूप में ह िी है। िमी के अनधकांश अन्य रूप  ंके साथ आमिौर पर बढ़िी िमी इमारि  ंमें अक्सर खराबी का 

कारण ह िी है। 

         साधारण शब्द  ंमें बढ़िी िमी िब ह िी है जब भूजि निमाघण सामग्री जैसे ईंट, बिुआ पत्थर या म टाघर के 

माध्यम से ऊपर की ओर बढ़िी है, उसी िरह से जैसे दीपक की बािी से िेि ऊपर की ओर जािा है। इस प्रभाव 

पािी की एक उथिी टर े में porous ईंट, पत्थर या म टाघर का एक टुकडा रखकर देखा जा सकिा है नक कैसे पािी 

porous सामग्री में अवश नषि ह िा है और पािी की रेखा क  ऊपर िे जाया जािा है। 

          बढ़िी दीवार  ंकी निचिी धारा पर एक नवशेषिा tide mark" द्वारा बढ़िी हुई िम क  पहचािा जा सकिा 

है। यह tide mark भूजि में निनहि रु्ििशीि िवण (नवशेष रूप से िाइटर ेट और क्ल राइड) के कारण ह िा है। 

वाष्पीकरण के प्रभाव के कारण ये िवण बढ़िे िम के "नशखर" पर जमा ह िे हैं। गीिी जमीि से िमी के कारण 

अक्सर िम ह िे के कारण, यह जमीि के स्तर से ऊपर फशघ पर बढ़िे िम की जगह बिा िेिे हैं। 

भवि  ंमें िमी का प्रभाव निम्ननिखखि भवि में िमी के प्रभाव है- 

(i) दीवार  ंऔर छि  ंके माध्यम से िमी का आिा, बेढंगे पंच और प्लास्टर और पेट क  बहिी हुई सिहें।  

(ii) भवि  ंमें िमी के कारण मच्छर  ंका प्रजिि और दीमक का बढ़िा आम है। 

(iii) िम दीवारे और िम फशघ के सम्पकघ  के कारण दरवाजे की खखडकी, अिमौरा और वाडघर ब, िकडी की 

नफनटंग में वॉनटिंग बकनिंग और सूखी सडांध ह िी है।  

(iv) दीवार  ंके र्र  ंमें िमी क  निरंिर उपखथथनि के कारण ईंट  ंकी टाइि  ंके एकीकरण और पररणामस्वरूप 

शखक्त में कमी ह िी है।  

(v) नबजिी के ररसाव और शॉटघ सनकघ ट के खिरे क  जन्म देिी है। 

(vi) दीवार ,ं फशघ और छि से जुडी धािु की नफनटंग का जंग और क्षरण िमी के कारण ह िा है। 

(vii) प्लास्टर के िरम ह िे और टूटिे के कारण िमी ह िी है. खासकर चुिे के प्लास्टर में। 

(viii) दीवार की सजावट (यािी पेनटंग, पुिाई आनद) िमी के कारण खराब ह िी है, ज  मरम्मि के निए बहुि 

मुखिि और महाँगा है। 

(ix) भवि में फशघ की व्यवथथा ढीिी ह  जािी है, और जब िमी निरंिर सम्पकघ  में ह िी है ि  आसंजि के िुकसाि 

के कारण दरार ह  जािी है। 

(x) िमी के सम्पकघ  से फशघ कवररंग क  िुकसाि ह  सकिा है। 
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(xi) िमी के कारण दीमक आसािी से बढ़ सकिी है। 

(xii) िम और अंधेरे के्षत्  ंमें बैिीररया के बढ़िे की संभाविा अनधक ह िी है, नजससे िस  ंका ददघ , गनठया आनद 

गंभीर बीमाररय  ंह  सकिी हैं और अथथमा की समस्या भी ह  सकिी है। 

 िम पू्रन ंग के तरीके –  

भवि क  िम पू्रफ बिािे के निए आमिौर पर इसे्तमाि की जािे वािी निम्न नवनधयााँ है। 

1. Damp proofing course (DPC) का उपय ग — मेमे्ब्रि डंप पू्रनफग 

2. इंटीग्रि डंप पू्रनफंग 

3. सिह उपचार 

4. कैनवटी दीवार निमाघण 

5. दवाब ग्राउनटंग   

1. मेमे्ब्रि िंप पून ंग-मेमे्ब्रि डंप पू्रनफंग जााँच में िमी के स्र ि और उससे सटे भवि के भाग के बीच एक नवकषघक 

मेमे्ब्रि डािी जािी है। िम पूनफंग सामग्री नबटुमेि मेखस्टक डामर, पॉनिथीि शीट, नबटुनमिस felt, धािु और 

सीमेन्ट, कफीट आनद जैसी ह  सकिी है। िम पू्रनफंग क सघ क  फजघ या दीवार  ंमें कै्षनिज या संववि् रूप से प्रदाि 

नकया जा सकिा है। 

डीपीसी करिे समय निम्ननिखखि प्रनक्रया और सावधानियां बरिी जािी चानहए-  

(i) म टर bed का ह िा। 

(ii) नजस सिह पर DPC है वह हानिकारक अवयव  ं से मुक्त ह िी चानहए और िेबि की जािी चानहए और 

अिुमाि  ंसे भी मुक्त ह िी चानहए िानक DPC क्षनिपस्त ि ह ।  

(iii) द बार  ंके जंक्शि और क ि  ंपर डीपीसी course कै्षनिज नदशा में एक अनभन्न अंग के रूप में ह िा चानहए 

और इसे निरंिर रखा जािा चानहए।  

(iv) जब एक कै्षनिज डीपीसी (यािी एक मंनजि का) एक ऊर्ध्ाघधर रूप में रहिा है, ि  जंक्शि पर 75 सेमी नत्ज्या 

का सीमेन्ट कंक्रीट की पनिका प्रदाि की जािा चानहए। 

(v) दीवार की सिह पर दूसरी िरफ डीपीसी course क  दशाघया िही ंजािा चानहए, अन्यथा यह पररष्करण कायघ 

और निरीक्षण कायघ के दौराि क्षनिग्रस्त ह  जाएगा। 

(vi) दीवार क  पूरी म टाई क  एक िम पू्रनफंग क सघ द्वारा कवर नकया जािा चानहए, रेडररंग क  छ डकर। 

2. इंटीग्रल िंप पू्रन ंग- कक्रीट नमश्रण में पािी proofing यौनगक ह िे हैं िानक इसमें पािी ि रु्स पाए। इि 

यौनगक  ंका नसिान्त यांनत्क ह  सकिा है नजसमें वे कंक्र ट के voids क  महसूस करिे हैं, एक रासायनिक नक्रया 

नजसमें कंक्रीट द  निकाय  ंके साथ रासायनिक रूप से प्रनिनक्रया करिे हैं। जिर धी कंक्रीट या पािी के प्रनिकारक  

नसिान्त नजसमे नमनश्रि यौनगक कंक्रीट के पािी क  नवकषघक बिािा है। इंटीग्रि डंप पू्रनफंग में उपय ग नकए जािे 

वािे वाटरपू्रनफंग यौनगक िीि रूप  ंमें ह गे- 
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(i) यांनत्क नक्रया के नसिान्त क  िागू करिे पर कंक्रीट के voids क  महसूस करिे के निए chalk, talc fuller 

carth से बिे यौनगक है, ज  कंक्रीट के voids क  महसूस करिे हैं।  

(ii) कुछ यौनगक  ं का उपय ग जिर धी कंक्रीट बिािे में नकया जािा है; जैसे क्षारीय नसनिकेट्स, एलू्यमीनियम 

सले्फट, कैखशशयम क्ल राइड आनद।  

(iii) पािी के नवकषघक यौनगक  ंक  कंक्रीट से नमिाया जािा है; जैसे साबुि, पेटर  नियम, िेि, फैटी एनसड यौनगक 

आनद।  

(iv) व्यावसानयक रूप से उपिब्ध यौनगक: जैसे puble परम  नसनिका आनद हैं। 

3. सतह का उपचार- इसके सिह पर पािी के नवकषघक पदाथों या यौनगक  ंकी एक परि ह िी है नजसे संरनक्षि 

नकया जािा चानहए िानक यह िमी के प्रवेश क  र क दें। पािी से बचािे वािी धािु का उपय ग कैखशशयम और 

एलू्यमीनियम पे्लट  ंऔर stearates साबुि पािी की िैयारी के नवरूि सबसे प्रभावी हैं। हािांनक कुि नमिाकर यह 

नवनध िभी प्रभावी है जब नमश्रण सिही ह  और दबाव में ि ह । 

         सिह  ं की पेंनटंग और प्लास्टर सावधािी से नकया जािा चानहए, स नडयम या प टेनशयम नसनिकेट्स, 

एनू्यम नियम जस्ता सले्फट्स, मेररयम हाइडर ॉक्साइड और मैिीनशयम सले्फट आनद जिर धी एजेंट  ंका उपय ग 

करिा चानहए। सिह उपचार केवि बेहिर पररणाम देिा है जब नमश्रण सिही ह िा है और दबाव में िही ंह िा। 

कभी-कभी पत्थर और ईंट की दीवार  ंक  पािी के नवकषघक समाधाि के साथ नछडका जािा है।  

4. कैनवटी दीवार निमाटण- कैनवटी की दीवार के बीच कैनवटी दीवार की बाहरी सिह के द्वारा मुख्य दीवार क  

सप्ताह िक पूरी िरह से ठीक नकया जािा चानहए।  

5. दबाव ग्राउनटंग - दबाव ग्राउनटंग दबाव में सीमेन्ट क  दरार ,ं voids, नफशर आनद में दबाव में की एक प्रनक्रया 

है, ज  भवि के संरचिात्मक र्टक  ंमें मौजूद ह िे हैं, उन्हें समेनकि करिे हैं और वहााँ जि प्रवेश प्रनिर ध grout 

करिे क  बढ़ािे हैं। एक भवि की िीवं संरचिा के माध्यम से बढ़िे भूजि के ररसिे की जााँच के निए यह नवनध 

बहुि उपय गी है | 

 Efflorescence हटािा- 

Efflorescence--एफ्ल रेसेस िवण का एक नक्रस्टिीय जमा है ज  िब बिािा है जब पािी ईंट, क ट, प प्लास्टर या 

अन्य भवि सिह  ंपर ह िा है। इसमें एक सफेद या देश रंग ह िा है और जब पािी बाष्प ह  जािा है ि  पीछे िमक 

जमा जािा है। इसके अिावा, फ्ल रिेस फशघ और दीवार  ंपर एक पाउडर पदाथघ के रूप में नदखाई देिा है और 

िब क्य ररंग के निए नवशेष देखभाि की आवश्यकिा ह िी है। आइए, हम इसे र किे के निए क्या कर सकिे हैं- 

Efflorescence के कारण -- 

efflorescence ह िे के निए िीि खथथनिय  ंह िी है - 

(i) पािी में रु्ििशीि िवण मौजूद ह िे चानहये।  

(ii) िवण क  रु्ििशीि र् ि में बदििे के निए िमी उपिब्ध ह िी चानहए। 

(iii) िमक क  एक सिह के निए सामग्री के माध्यम से थथािांिररि करिे में सक्षम ह िा चानहए। िमी िब वाखष्पि 

ह  जाएगी और िवण क  नक्रस्टिीकृि करिे का कारण बिेगी, नजसके पररणामस्वरूप अपक्षरण ह गा। पािी,  
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बाररश और बफघ  िमी के प्राथनमक स्र ि हैं और यह efflorescence क  प्रभानवि कर सकिे हैं। संके्षपण, भूजि का 

उपय ग और आंिररक गनिनवनधय  ंभी िमी क  प्रभानवि कर सकिी हैं। कई उदाहरण  ंमें गृह निमाघण के दौराि 

अपक्षय ह  सकिा है। यनद निमाघण के दौराि masonry इकाइय  ंक  राि भर छ ड नदया जािा है ि  वे िम नमिी 

और बाररश से िमी क  अवश नषि कर सकिे हैं। एक निमाघण पररय जिा के दौराि पुखलंग के ज खखम क  कम 

करिे के निए masonry इकाइय  ंक  कवर नकया जािा चानहए और पैिेट में छ ड नदया जािा चानहए। 

नवनभन्न भवि सिह थथापिा की समस्याओ ंके कारण efflorescence ह  सकिी है, नजसमें शानमि हैं-  

(i) दीवार फ्ल ररंग का गिि उपय ग 

(ii) पयाघप्त वेंनटिेशि के नबिा masonry का उपय ग 

(iii) उि के्षत्  ंमें masonry का उपय ग नजसमे िमी की उनचि बाधा ि ह   

(iv) जॉइण् सामग्री नवफििा 

(v) अिुनचि भंडारण 

Efflorescence अक्सर एक मौसमी समस्या है और िमी प्रभानवि करेगी नक क्या रु्ििशीि िवण नदखाई देिे हैं। 

यह आमिौर पर सनदघय  ंमें बढ़िा है, क्य नंक बाररश, बफघ , sleet और अन्य खराब मौसम की खथथनि पैदा ह  सकिी 

है। हािांनक, अभी भी वसंि, पिझड और गनमघय  ंमें efflorescence ह  सकिा है। 

 Efflorescence का कैसे पता करें -Efflorescence और दाग के बीच के अंिर क  समझिा महत्वपूणघ है। 

दाग आमिौर पर नवनभन्न रंग  ंमें आिे हैं, िेनकि पहिी बार में efflorescence के समाि नदखाई दे सकिे 

हैं। एफ्ल रेसेस एक सफेद, पाउडर पदाथघ है ज  नबिा ढकी सिह पर पाया जा सकिा है, नजसमें शानमि 

है- 

ईटं - चूाँनक यह एक नछद्रपूणघ सामग्री है, इसनिए ईंट रु्ििशीि िवण क  अवश नषि कर सकिी है। यह पिा 

िगािे के निए नक क्या एफ्ल रेसेस आपकी ईंट की समस्या है, एक ईंट िे और इसे िगभग साि नदि  ंके निए 

आसुि जि में डुब  दें। ईंट क  साि नदि  ंके बाद सूखिे दें  और उसकी िुििा उस ईंट से करें  ज  डूबी िही ंथी। 

यनद आप इंट पर सफेद, पाउडर सामग्री देखिे हैं ि  इसकी संभाविा ह  सकिी है। 

सीमेन्ट- नबक इंडस्टर ी एस नसएशि (BIA) के अिुसार, प टघिैंड सीमेन्ट म टर और प्राउट में efflorescence निए 

नजमे्मदार ह िा है। क्षार अनधक ह िा है और सीमेन्ट के अन्य प्रकार  ंकी िुििा में अनधक ह िे की संभाविा है। 

इसके नवपरीि, यह ध्याि रखिा महत्वपूणघ है नक सभी प्रकार के सीमेन्ट में कुछ पािी में रु्ििशीि क्षार ह िे हैं, ज  

नकसी के सीमेन्ट के अपक्षरण का कारण बििे हैं। 

चुिा—चुिा पािी में रु्ििशीि है और कैखशशयम क्ल राइड का उत्पादि करिे के निए अप्रभानवि हाइडर  क्ल ररट 

एनसड के साथ प्रनिनक्रया कर सकिा है, ज  एक भवि निमाघण सामग्री की सिह पर ह  सकिा है। िुििात्मक रूप 

से, सूयघ क  म टर और ईंट के बीच ज डिे में सुधार करिे और masonry सामग्री के पािी के प्रनिर ध क  बढ़ािे के 

निए भी नदखाया जािा है।  

रेत—रेि का उपय ग म टाघर और ग्राउट में नकया जािा है और यह पािी में रु्ििशीि िही ंह िा है। दूसरी और रेि 

सामग्री से दूनषि ह  सकिी है ज  efflorescence कर सकिी है। पररय जिाओ ंके निमाघण के निए, संदूषण से 



VISION INSTITUTE OF TECHNOLOGY,                REPAIR AND MAINTENANCE  
ALIGARH                                                                                        OF BUILDING                                                                               
   
                                                                Unit-5 
                           REMEDIAL MEASURES FOR BUILDING DEFECTS 

Page 9  Faculty: Kapil Singh  
+91-8449600070; manishnagar9456@gmail.com 

 

 

 

स्र ि  ंसे आिे वािी स्वच्छ, धुिी रेि का उपय ग करके, efflorescence की संभाविा क  कम नकया जा सकिा है। 

के्ल – भवि में ईंट और ईंट क  सिह में नमिी ह िी है, नजसमें अत्यनधक रु्ििशीि िवण ह िे हैं। के्ल कैखशशयम 

सले्फट के साथ प्रनिनक्रया कर सकिा है नजसके पररणामस्वरूप फूििा ह िा है।  

Admixtures--एक Admixtures का ज ड और सामर्थ्घ एक निमाघण सामग्री के साथ efflorescence की क्षमिा है 

नक नमश्रण में क्या क  बढ़ा सकिे हैं। आमिौर पर, Admixtures के साथ सावधािी बरिें। यनद आप िही ंजाििे 

नमिाया गया है ि  आप इस समाधाि से पूरी िरह बच सकिे हैं। 

Backings-कक्रीट और अन्य Backing सामग्री में रु्ििशीि िवण ह िे हैं, ज  ईंट वकघ  efflorescence करिे हैं। 

यनद बैनकंग में पयाघप्त मात्ा में पािी मौजूद है, ि  िवण रु्ि सकिा है नजससे बैंनकंग सामग्री का efflorescence ह  

सकिा है।  

नटि म-कैप्स, कीस्ट ि और अन्य नटर म में रु्ििशीि िवण के साथ निमाघण सामग्री ह  सकिी है नजसे नियंनत्ि करिा 

मुखिि ह  सकिा है। इस प्रकार, आपक  इस बाि पर नवचार करिा चानहए नक आप एक नटर म सामग्री का 

उपय ग करिे से पहिे निमाघण पररय जिा शुरू करिे के निए उपय ग करें । 

           क ई भी निमाघण सामग्री ज  जमीि के सम्पकघ  में आिी है, वह efflorescence के निए अनिसंवेदिशीि ह  

सकिी है, िेनकि अगर आप efflorescence के मूि कारण  ंक  जाििे हैं, ि  आप सही निमाघण सामग्री का चयि 

कर सकिे हैं और इस समस्या क  ह िे से र क सकिे हैं। 

Efflorescence िवण कई निमाघण सामग्री से जुडे हैं, नजिमें शानमि हैं-  

कैक्टशियम सले्फट – ईंट में एक सामान्य efflorescence िमक स्र ि । 

सोनियम सले्फट - अक्सर सीमेन्ट ईट प्रनिनक्रयाओ ंमें देखा जािा है। 

पोटेनियम सले्फट कई सीमेन्ट ईंट प्रनिनक्रयाओ ंमें ध्याि देिे य ग्य।  

कैक्टशियम काबोिेट म टार या कंक्रीट वैनकंग में ख जा जा सकिा है। 

सोनियम काबोिेट – अक्सर म टार में देखा जािा है। 

पोटेनियम काबटनिट– स नडयम काबोिेट की िरह आमिौर पर म टार में पाया जािा है। 

विानिल सले्फट - आमिौर पर ईंट में पाया जािा है। 

मँगनिज ऑक्साइि -अक्सर ईंट में मौजूद ह िा है। 

ऑस्म नसस के दौराि, पािी अपिी मात्ा क  कम करिे के निए िमक की बढ़िा है नजससे porous निमाघण सामग्री 

के भीिर बडे हाइडर  से्टनटक दबाव ह िे हैं। ििीजिि, ये दबाव सामग्री क  िुकसाि पहंुचा सकिे हैं या िष्ट कर 

सकिे हैं। Efflorescence क  र किा efflorescence क  र किे के निए कई समाधाि हैं, नजिमें शानमि है- 

1. हाइडर  फ नबक सीिेंट- एक निमाघण सामग्री की सिह पर एक हाइडर  फ नबक सीिेट िगािे से पािी के 

अवश षण क  र का जा सकिा है। सीिेंट भी एक निमाघण सामग्री के रूप पािी क  बहिे से र क देगा।  
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2. Capillary breaks- एक निमाघण सामग्री और नमिी के बीच पॉिीइमाइिीि शीनटंग के रूप capillary breaks 

थथानपि करके सामग्री में प्रवेश करिे वािे िमक के खिरे क  कम कर सकिा है।  

3. गुणविा masonry निमाघण— ओवरहानिंग कॉनपंग, ईटर और फै्लनशंग क  िगािे से दीवार में पािी के प्रवेश में 

का ज खखम कम कर सकिा है।  

4. भूनिमाघण और खरंकिर पर अनधक ध्याि भूनिमाघण और खरंकिर पर नवशेष ध्याि देिा यह सुनिनिि करिा है 

नक आप पािी की masonry निमाघण सामग्री िक पहंुचिे से र क सकिे हैं।  

5. यांनत्क कंपि के साथ ग्राउट थथानपि करिा— पानत्क कम्पि के साथ आउट क  समेनकि करिा साइट में 

voids की संभाविा क  सीनमि करिा है। 

6. र्िे टूनिंग म टर ज ड  ंका उपय ग करिा पिे दनिंग म टार ज ड  ंका उपय ग करिा एक दीवार की नछद्रपूणघ 

प्रकृनि क  कम करिा है नजससे िवण  ंके माध्यम से यह कनठि ह  जािा है।  

7. ग्राउट एडनमक्साइड्स का उपय ग करिा- प्राउट एडनमक्साइड्स, जैसे रासायनिक य जक, ज  एक नमश्रण के 

प्रवाह क  बेहिर बिािे और एक साथ इसक  पािी की मात्ा क  कम करिे के निए नडजाइि नकए गए हैं. ग्राउट में 

voids क  कम कर सकिे हैं। 

8. Masonry सामग्री क  सही िरीके से संग्रनहि करिा- Masonry सामग्री क  जमीि से दूर रखिा और उन्हें 

जिर धी सामनग्रय  ंसे ढकि, भूजि और वषाघ से इि सामनग्रय  ंकी रक्षा करिा है। 

 Efflorescence निवारण के तरीके-- 

1. प्रभानवत संरचिा का आकलि करें - पहिी बार efflorescence नदखाई देिे पर प्रभानवि संरचिा नकििी 

पुरािी थी? यनद संरचिा एक वषघ से कम पुरािी है ि  efflorescence स्र ि की संभाविा निमाघण सामग्री और/या 

पािी है ज  निमाघण के दौराि संरचिा में प्रवेश करिा है या यनद संरचिा एक वषघ से अनधक पुरािी है ि  आपक  इसे 

संभानवि ि क के निए बारीकी से जााँचिा चानहए है। इस खथथनि में, भवि निमाघण सामग्री में पािी के एक िए स्र ि 

के कारण efflorescence ह  सकिा है। 

2. एफ्लोरें सेस के स्थाि का निरीक्षण करें - एफ्ल रेसेस के थथाि क  देखकर, आप उस जि स्र ि क  निधाघररि 

कर सकिे हैं ज  समस्या पैदा कर रहा है। आपक  भवि के हानिया उपय ग पर भी नवचार करिा चानहए, जहााँ 

िमी उत्पन्न हुई थी। उदाहरण के निए, यनद क ई भवि कई महीि  ंसे खािी पडा है, ि  नवनभन्न पररखथथनियााँ उत्पन्न 

ह  सकिी है; जैसे नक Efflorescence. 

3. नबक्टडंग मैटेररयल कंिीिि देखें-नबखडंग मैटेररयि में दरारे या अन्य द ष ह  सकिे हैं, नजसके कारण 

एफ्ल रेसेंस ह  सकिा है। निमाघण में िमी के निए नकसी भी प्रवेश द्वार की पहचाि करिे के निए निमाघण सामग्री 

और कारीगरी की गुणविा देखें। 

4. भवि निमाटण की समीक्षा करें -रु्ििशीि िवण  ंद्वारा नकसी भी संभव िमी के आिे और संदूषण के स्र ि  ंकी 

पहचाि करिे के निए दीवार वगों और निमाघण नववरण का मूल्यांकि करें । छि और दीवार के जंक्शि के साथ-

साथ flashing नववरण देखें। यह समीक्षा आपक  समस्या की गंभीरिा और इसे कम करिे के निए संभानवि कदम  ं

क  निधाघररि करिे में मदद करेगी। 
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5. प्रयोगिाला ररपोटट  इकट्ठा करें -यनद संभव ह , ि  आपक  भवि निमाघण सामग्री और के्षत् में रु्ििशीि िवण 

की उपखथथनि का निधाघरण करिे के निए प्रय गशािा परीक्षण ररप टघ की समीक्षा करिी चानहए। ये ररप टघ मूल्यवाि 

अंिदृनष्ट प्रदाि करेगी, ज  आपक  efflorescence और अन्य संभानवि निमाघण मुद्  ंकी पहचाि करिे में मदद 

कर सकिी है। 

6. सभी जल स्रोतो ंपर नवचार करें  कुछ सामान्य जि स्र ि  ंके कारण efflorescence ह  सकिा है। पाइप में 

पािी िीक ह िा और द षपूणघ िानिय  ं के भीिर संके्षपण ह िा है। सभी संभानवि efflorescence स्र ि  ं की 

पहचाि करिे के निए, आप एक व्यापक संके्षपण नवशे्लषण पर नवचार कर सकिे हैं। 

       Efflorescence क  र किे के निए आवश्यक समय और संसाधि  ंक  आवंनटि करिा दुनिया में अन्तर 

कर सकिा है। ऐसा करिे से, आप efflorescence क  उत्पन्न ह िे से र क सकिे हैं और इस समस्या क  दूर 

करिे से जुडी िागि  और समय क  कम या समाप्त कर सकिे है। 

 एफ्लोरेसेन्स कैसे निकालें? 

Efflorescence हटािे के कुछ सवोिम िरीक  ंमें शानमि हैं-  

1. पे्रशराइज्ड वाटर- पे्रशराइज्ड वाटर से एफ्ल रेसेन्स जल्दी रु्ि सकिा है। यनद आप पािी का उपय ग करिे है 

ि  प्रय ग के बाद निमाघण सामग्री से पािी क  सुखा दें। यनद आप पािी क  निकाििे में नवफि रहिे हैं, ि  

नक्रस्टि बि सकिे हैं, ज  नक efflorescence का कारण बि सकिे है।  

2. पििा नसरका यनद एक चुटकी र्रेिू जिनमनश्रि सफेद नसरके का उपय ग इफ्ल रेसेस पर नकया जा सकिा 

है। यह औद्य नगक रसायि  ंकी िुििा में कम हानिकारक है। 

3. ब्रनशंग - एक मजबूि ब्रश के साथ, आप आसािी से efflorescence क  हटा सकिे हैं। वास्तव में, 

efflorescence िवण पािी में रु्ििशीि ह िे हैं, नजसका अथघ है नक सामान्य वािावरण के कारण 

efflorescence अपिे आप गायब ह  सकिा है। ईंट से efflorescence क  साफ करिे के निए, इस कायघ क  

गमघ, शुष्क मौसम में पूरा करिा महत्वपूणघ है। इस समय, िमी ईंट की सिह पर अनिररक्त िवण िा सकिी है 

और शुष्क ब्रनशंग द्वारा िवण क  हटाया जा सकिा है। 

साफ पािी ररपेिेट्स, नसनिकॉि और ऐके्रनिक क नटंग्स भी efflorescence हटािे में मदद कर सकिे हैं और 

अच्छी िरह से efflorescence हटा दें। क नटंग एक masonry वािी सिह पर पािी क  अवश नषि करेगी और 

पुिरावृनि ह िे से efflorescence क  र क देगी। इसके अिावा, गमघ पािी और सफेद नसरके के संय जि क  

efflorescence क  खत्म करिे के निए गया है। 

एक क नटंग क  सही ढंग से करिे के निए, निम्ननिखखि िीि चरण  ंकी प्रनक्रया का उपय ग है- 

1. भवि की सतह को धोएँ— पािी के साथ भवि की सिह क  ध एाँ । यनद बाहरी सिह है, ि  आप सिह क  

रे करिे के निए एक ििी का उपय ग कर सकिे हैं। यनद सिह र्र के अंदर है ि  आप सिह क  अच्छी िरह 

से ध िे के निए पािी से भरी एक रे ब िि का उपय ग कर सकिे हैं। 
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2. स ाई समाधाि प्रयोग करें—भवि की सिह पर सफाई समाधाि रे करें  और इसे कई नमिट  ंिक बैठिे 

दें। यनद आवश्यक ह , ि  आपक  अचे्छ पररणाम  ंके निए सिह पर सफाई समाधाि के कई क ट िगािे की 

आवश्यकिा ह  सकिी है। 

 

3. नबक्टडंग सर ेस को दोबारा रगडें-एक बार नबखडंग की सिह क  पािी से ररंस करें । नफर, सिह क  साफ 

करिे के निए अचे्छ, सूखे कपडे का उपय ग करें । सुनिनिि करे नक सिह सूखी है, िानक efflorescence के 

खिरे क  कम नकया जा सके। भवि निमाघण सामग्री की सिह के िीचे 1/8 इंच िक का िेप िगायें। यह वाष्प 

और रु्ििशीि िवण के रूप में पािी क  वाखष्पि ह िे से र कें गे। 

 

 


