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 अपक्षय- 

               एक निनित समय के बाद और रखरखाव की कमी के कारण एक संरचिा में दोष उत्पन्न हो जाते हैं। 

भवि को बिािे में भले ही अच्छी सामनियो ंएवं निमााण नवनियो ंका प्रयोग कर नलया जाये, लेनकि उपयोग में आिे 

के बाद और समय बीतिे के साथ-साथ टूट-फूट तथा क्षनत होती ही रहती है। भवि के बििे के बाद से ही इिका 

अपक्षय भी शुरू होिे लगता है। 

              भवि (संरचिा) की नगरावट या क्षय एक सरल प्रनिया नदखाई देती है, पर वास्तव में यह एक बहुत 

जनटल प्रनिया है। अपक्षय के दौराि कई अलग-अलग प्रकार को प्रनतनियाएँ होती हैं। इसके अिेक कारण हैं। 

भवि में आिे वाली कनमयो ंकी दर, इसमें निमााण नवनि, अिुरक्षण एवं मरम्मत की अवनि एवं भवि स्वामी की सोच 

पर निभार रहती है। प्रनतकूल पयाावरणीय पररस्थथनतयो ंके प्रभाव से निमााण सामिी का क्षय होता है और क्षनत की 

मात्रा; सामिी और स्थथनतयो ंदोिो ंपर निभार करती है। सबसे कमजोर सामनियो ंमें से लकडी, पेंट, वस्त्र और 

कागज हैं। नटम्बर घटते संसाििो ंकी दुनिया में सबसे उपयोगी है एवं अनिकांश ऐनतहानसक इमारतो ंमें एक प्रमुख 

घटक है।  

 भवन ों में क्षय के स्र त और कारण- 

     भविो ंमें क्षय के प्राथनमक स्रोत और कारणो ंको निम्नािुसार सूचीबद्ध नकया जा सकता है- 

1. मािव 

2. रसायि 

3. वायुमण्डलीय तत्व  

4. संरचिात्मक 

5. िमी 

6. आग 

7. दोषपूणा निजाइि 

8. दोषपूणा निमााण 

 9. दोषपूणा सामिी 

10. दोषपूणा घटक  

11. खराब नसस्टम 

12. सफाई 
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1. मानव-  

(i) नियनमत रखरखाव ि कर पािे के कारण। 

(ii) नगरावट और क्षय के कारणो ंकी अज्ञािता। 

(iii) उनचत रखरखाव के नलए खराब योजिा।  

(iv) भविो ंका उपयोग करिे वाले सभी लोगो ंद्वारा रखरखाव की जागरूकता को बढावा ि देिा। 

(v) आपातकालीि उपायो ंकी आवश्यकता होिे तक प्रतीक्षा का िकारात्मक रवैया अपिािा।  

2. रासायन-  

सामिी और घटको ंके नवघटि, िरम या मनलिीकरण के कारण कुछ सफाई एजेन्ो ंके कारण- 

(i) जंग को बढावा देिा।  

(ii) संक्षारण वातावरण में भवि सामिी का खराब होिा। 

3. वायुमण्डलीय तत्व- वायुमण्डलीय तत्वो,ं जैसे— 

(i) हवा  

(ii) बाररश 

(iii) िूप 

(iv) ठणे्ड के मौसम के कारण 

(v) वातावरण में प्रदूषण 

(vi) उपरोक्त वायुमण्डलीय तत्वो ंके प्रवेश के नलए भवि की प्रनतनिया । 

4. सोंरचनात्मक- 

(i) बैठाि, िमी, संकोचि और थमाल के नलए संरचिात्मक तत्वो ंकी प्रनतनिया । 

 (ii) लोनिंग पैटिा के पररवताि के नलए संरचिात्मक तत्वो ंकी प्रनतनिया । 

(iii) संरचिात्मक तत्वो ंका पुरािा होिा।  

(iv) वातावरण में संक्षारक तत्वो ंकी प्रनतनिया । 

(v) अपयााप्त निरीक्षण और रखरखाव के कारण नगरावट।  

5. नमी- 

 (i) कै्लनिंग के बाहरी फैनिक का प्रवेश या जमीि के तल के निमााण के माध्यम से िमी, जो कवक के नवकास और 

हमले के नलए एक उपयुक्त स्थथनत पैदा कर सकता है।  

(ii) आंतररक वातावरण में अत्यनिक िमी, नजससे अत्यनिक संघिि और क्षरण हो सकता है।  
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(iii) नसंचाई 

(iv) संकाय िलसाजी 

6. आग- 

(i) आग लगिे के बाद कई संभाविाएँ हो सकती हैं। 

(ii) आग से सीिे प्रभानवत होिे वाली सामनियो ंके प्रनतथथापि की आवश्यकता। 

(ii) आग पर काबू पािे के दौराि अनिशमिकनमायो ंद्वारा िुकसाि का होिा। 

(iv) अनिशमि के दौराि उपयोग नकए जािे वाले पािी से ि केवल िुकसाि हो सकता है, बस्ि इसमें सीिे तौर 

पर शानमल ि होिे वाली सामिी भी खराब हो सकती है। 

(v) गमी और पािी के संयोजि से आस-पास की सामिी और घटको ंका उभार, नवकृनत फैलिे और दरारें  भी हो 

सकती है। 

7.द षपूणण डिजाइन- 

(i) निजाइि चरण का खराब नववरण 

(ii) नवस्तार या संकुचि के नलए अपयााप्त प  

(iii) मौसम की अिुपस्थथनत गलत तरीके से िमी होिा। 

(iv) जल प्रनतरोिी कंिीट 

(v) नवनभन्न सामनियो ंया घटको ंके बीच खराब जुडावा 

(vi) खराब नवनिदेशि 

(vii) भनवष्य के रखरखाव की समस्याओ ंके पयााप्त नवचार का अभाव। 

(viii) रखरखाव गनतनवनियो ंको करिे के नलए अपयााप्त प्राविाि | 

8. द षपूणण डनमाणण- 

(i) निमााण अवनि के दौराि पयावेक्षण का अभाव। 

(ii) नबिुल नवनिदेश और / या नचत्र को समझिे या उसका पालि करिे में नवफलता।  

(iii) दोषपूणा काया को बदलिे में नवफलता। 

 

(iv) निजाइिर / वासु्तकार या इंजीनियर मॉिीटर की नवफलता ।  

(v) कुशल श्रम का अभाव। 

(vi) गुणवत्ता के बजाय मात्रा पर ध्याि देिा। 
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(vii) छायादार या खराब और / या सामनियो ंका प्रयोग। 

9. द षपूणण सामग्री - 

    उप-मािक सामनियो ंको अस्वीकार करिे के नलए क्लाइंट, नबल्डर, निजाइिर या वासु्तकार की नवफलता।  

(i) आपूनताकत्ताा या ररसीवर द्वारा सामनियो ंके पयााप्त निरीक्षण में। 

(ii) साइट पर अपयााप्त भंिारण सुनविाएँ। 

(iii) साइट पर सामिी का अपयााप्त या असंगत नमश्रण। 

10. द षपूणण घटक- दोषपूणा सामिी के नलए ऊपर नदये गये, ऐसी ही स्थथनत फैनिक के नबगडिे और क्षय, या भवि 

की संरचिा को खत्म कर सकती है। 

11. खराब डसस्टम- 

(i) निजाइिर या वासु्तकार की ओर से अपयााप्त ज्ञाि के कारण खराब निजाइि का होिा। 

(ii) नवनिदेश और / या नचत्र का पालि करिे के नलए इंस्टॉलर की अक्षमता। 

(iii) अपयााप्त नसस्टम का परीक्षणा 

(iv) निमााता या निजाइिर द्वारा प्रदाि नकए गए रखरखाव के निदेशो ंका पालि करिे के नलए मानलक की 

नवफलता। 

(v) निदेशािुसार प्रणाली को संचानलत करिे के नलए स्वामी की अक्षमता। 

12.सफाई- 

 (i) सफाई संचालि करिे में नवफलता । 

(ii) गलत सफाई सामिी और / या तकिीको ंका उपयोग। 

(ii) सफाई सुनिनित करिे के नलए सफाईकनमायो ंकी अपयााप्त देखरेख 

(iv) सफाई के संचालि के नलए नकरायेदार को पयााप्त जगह पयााप्त समय सही उपकरण और सही सामिी ि देिे 

के कारण भवि मानलक के द्वारा 

 (v) नवशेष नफनटंग और उपकरणो ंकी सफाई के नलए नवशेषज्ञो ंको नियुक्त करिे में देरी के कारण। 

 मरम्मती कायण (Repair Work)- 

सावाजनिक भविो ंमें मरम्मती कायों को चार स्तरो ंमें बाँटा जाता है- 

 

1. दैनिक मरम्मत (Daily Repairy)                   2. वानषाक मरम्मत (Yearly Repair) 

3. चतुवाषीय मरम्मत (Quadrential Repair)    4. नवशेष मरम्मत (Special Repair) 
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1. दैडनक मरम्मत (Daily Repair)- भवि की अनिकतर अनिवाया सेवाएं सुचारु रूप से चलती रहे, इसके नलए 

प्रनतनदि इिकी देखभाल व मरम्मत करिा जरूरी होता है। इसके अन्तगात अवरुद्ध जल पाइपो,ं िलो ंकी सफाई, 

निरीक्षण चैम्बरो ंकी सफाई, जल टोनटयो ंका बदलिा, फू्यज बल्ो,ं टूटे हुए स्स्वच, होल्डरो ंका बदलिा आनद आता 

है।  

2. वाडषणक मरम्मत (Yearly Repair) — इस प्रकार की मरम्मत वषा में एक बार की जाती है। इसके अन्तगात निम्न 

काया आते है- 

(a) सफेदी / रंगीि पुताई। 

(b) वषााकाल से पहले छतो ंपर उगे घास- फँूस की सफाई काया एवं मरम्मत आनद का काया। 

(c) बरसाती पाइपो ंएवं गटर की सफाई एवं मरम्मत काया आनद।  

(d) दरवाजे, स्खडनकयो ंके टूटे हुये शीशो ंको बदलिा आनद। 

(e) फशो में हुई छोटी-मोटी टूट-फूट की मरम्मत काया  

(f) दीवारो ंके टूटे हुये प्लास्टर के मरम्मत काया 

वानषाक मरम्मत काया के नलए संरचिा की मूल लागत का 1% से 1.5% तक नििााररत नकया जाता है। 

 3. चतुवणषीय मरम्मत (Quadrential Repair)-इस प्रकार की मरम्मत चार वषों में एक बार की जाती है। इसके 

अन्तगात निम्न काया आते है- 

(a) लकडी/लोहे के काया पर रंग-रोगि एवं वानिाश आनद ।  

(b) दीवारो ंपर स्नोसम, सोमेन् पेन् एवं वानिाश आनद। 

(c) क्षनतिस्त हुये प्लास्टरो ंएवं टोपो ंका पुिका रण। 

(d) पूणा रूप से क्षनतिस्त दीवारो ंपर काया । 

4. डवशेष मरम्मत (Special Repair)- इस मरम्मत के नलए समय का कोई बन्धि िही ंहोता है। इसे कभी भी 

सम्पानदत नकया जा सकता है। इसमें अनिकारी की अिुमनत की आवश्यकता पडती है। इसके अन्तगात निम्न काया 

आते है- 

(a) दरवाजे-स्खडनकयो ंके टूटे फे्रमो ंया पल्ो ंका बदलिा या लगािा। 

(b) िालू छत की क्षनतिस्त कैनचयो ंव चादरो ंको बदलिा। 

(c) वषाा बाढ से क्षनतिस्त हुये अवयवो ंकी मरम्मत काया आनद। 

(d) जल पंखो ंका मरम्मत काया आनद।  

(e) छतो ंपर ियी जलरोिी परत लगािा। 
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 भवन के डवडभन्न घटक ों में उत्पन्न ह ने वाले द ष, कारण तथा मरम्मत प्रडिया- 

मुख्यतः भवि के प्रमुख घटक निम्न है- 

1. िीवं 2.दीवारें    3.छत  4.फशा  5.दरवाजे-स्खडनकयाँ एवं रोशिदाि  6. जीिा। 

1. नी ोंव (Foundation)- 

       िीवं के नलए ईंट, पत्थर, कंिीट प्रबनलत कंिीट, इस्पात आनद का प्रयोग नकया जा सकता है। िीवं की गहराई 

एवं चौडाई इस पर आिे वाले भारो ंएवं अवमृदा की सुरनक्षत िारण क्षमता पर निभार करती है। िीवं का प्रमुख काया 

संरचिा से आिे वाले भारो ंको िीचे स्थथत अवमृदा के बडे नहसे्स पर थथािान्तररत करिा होता है। कोई भी संरचिा 

तभी तक सुरनक्षत रहती है जब तक नक उसकी िीवं सुरनक्षत रहे। यनद िीव क्षनतिस्त हो जाये या िीचे फँस जाये तो 

संरचिा स्वतः ही ध्वस्त हो जाती है। 

 कारण (Causes)-िीवं के नवफल होिे के कारण निम्न हो सकते है- 

1. िीवं के िीचे की अवमृदा का अपिी जगह से स्खसक जािा।  

2. िीवं पर उसकी सुरनक्षत भार िारण क्षमता से अनिक का भार आिा। 

3. िीवं के अन्दर बाहरी जल का प्रवेश कर जािा। 

4. िीवं के िीचे की अवमृदा का अपिी जगह पर िंस जािा।  

 उपाय- 

1. िीवं के ऊपर अनभकस्ित भार से अनिक भार िही ंआिे देिा चानहए। 

2. िीवं पर यनद भनवष्य में अनतररक्त भार आिे की सम्भाविा हो, तो इसका प्राविाि िीवं बिाते समय ही कर 

 देिा चानहए। 

3. िीवं में वषाा जल या बहते सीवर / िाली के पािी का इसमें प्रवेश िही ंकरिे देिा चानहए। इसे रोकिे के नलए 

स्प्लन्थ के चारो ंतरफ स्प्लन्थ रक्षक बिा देिा चानहए, नजसकी ढाल बाहर की तरफ देिी चानहए। 

 

 मरम्मत- यनद िीवं कमजोर हो गयी हो या आिे वाले भार को िीचे अवमृदा पर थथािान्तररत करिे में 

समथा िही ंहो पा रही हो, तो अिः पुनिकरण (under-pinning) द्वारा उसे सामर्थ्ावाि बिािे का प्रयास 

करिा चानहए। 

2. दीवारें  (Walls)- जो भार दीवारो ंपर छतो,ं ऊपरी फशा तलो ंका चल, अचल आता है, दीवारें  इि भारो ंको िीचे 

िांव पर थथािान्तररत कर देती हैं। दीवारो ंपर निम्न प्रकार के दोष आते हैं- 

(a) दरारें  एवों फटान- दीवारो ंसे अनिक भार थथािान्तररत होिे की वजह से िीवं की मृदा िीचे बैठ जाती है। िीवं 

के साथ-साथ दीवार भी िीचे बैठ जाती हैं। यनद यह बैठाव समाि रूप से िही ंहो रहा है तो दीवारो ंमें ऊध्वाािर 

दरारे आ जाती हैं, नजसके अनिक होिे पर दीवार फट कर नगर जाती है। सवाप्रथम दीवार में पडी दरार की प्रवृनत 

का अध्ययि करिा चानहए। 
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      जब भारी िरिो ंपर आिे वाले भार का उते्कन्द्रक, दीवार की पूरी लम्बाई पर समाि रूप से नवतररत िही ंहो 

पाता है तो दीवार िीचे बैठ जाती है, नजससे दीवार फट जाती है। इसके नलए दरार के ऊपर पतंगी कागज नचपका 

देिा चानहए। यनद दरार बढ रही है तो यह कागज फट जायेगा। महीि दरारें  दीवार के नलए बहुत घातक िही ंहोती 

हैं। नफर भी इन्हें खोलकर साफ कर सीमेन् घोल को सीमेन् गि की सहायता से िाल नदया जाता है।  

(b) डचनाई का अवस्थापन- अक्सर दीवारो ंपर कै्षनतज फटाव होिे लगता है जब दीवार की नचिाई अच्छी तरह 

िही ंहोती है तो इिके जोड असमाि हो जाते हैं या रद्ो ंमें मसाले के पयााप्त मात्रा में ि होिे पर भी जोडखुले रह 

जाते हैं। इस तरह के दोष का सुिार करिा कनठि होता है। इससे बचिे के नलए शे्रष्ठ निमााण पदाथों एवं शे्रष्ठ 

कायाप्रणाली अपिािी चानहए। दरारो ंमें मसाले को ठीक प्रकार से भरिा चानहए।  

(c) दीवार ों का झुक जाना- नचिाई करते समय दीवार को ठीक ऊपर स्थथनत में उठािा चानहए। अगर दीवार 

उठायी जाये या बाहर सटकते अवयवो ंके कारण झुक जाये तो पलटिे की सम्भाविा बिी रहती है। अनिसंरचिा 

का गुरुत्व केन्द्र एवं ऊपर रेखा का गुरुत्व केन्द्र एक ही सीिी रेखा में होिा चानहए। यनद दीवार एक तरफ झुक रही 

है तो उसके पीछे टेकबन्दी कर देिी चानहए। 

(d) दीवार ों का सीलन ग्रस्त ह  जाना- ईंटो ंमें लवण की मात्रा होिे की वजह से पािी के संपका  में आिे पर इिमें 

मीलि आ जाती है। सीलि की वजह से ईटी में उतु्फलि होिे लगता है तथा दीवारें  कमजोर पड जाती है। सीलि 

की वजह से ईंटे सफेद पाउिर के रूप में बिकर झडिे लगती है। ऐसी दीवारो ंपर प्लास्टर भी िही ंरुक पाता है। 

दोषो ंको खत्म करिे के नलए प्रभानवत ईंटो ंको िश से सुखाकर साफ कर िया सीमेन् प्लास्टर कर देिा चानहए। 

3. छत (Roof)-  भवि में छत एक महत्त्वपूणा घटक होता है। इसनलए छतो ंके रखरखाव पर नवशेष ध्याि देिा 

चानहए। छतो ंपर निम्न प्रकार के दोष उत्पन्न हो सकते है  

(a) दरारें  पड़ना- वायुमण्डलीय प्रभावो ंजैसे सीिी िूप, ताप पररवताि, वषाा आनद की वजह से छतो में दरारें  पडिे   

लगती हैं। इस तरह का दोष चपटी छतो ंमें ज्यादा होता है। वषाा का पािी ऊपरी सतह को महोि दरारो ंमें घुसिे 

लगता है। सीलि को रोकिे के नलए चूिा कंिीट िालकर गुड एवं बेल के घोल को िालकर अच्छी तरह कुटाई 

कर देिी चानहए, तानक सतह के अन्दर पडिे वाली दरारो ंसे बचा जा सके। छत पर पडी दरारें  कम है तो सीमेन् 

का पतला घोल िाल देिा चानहए। यनद छत पर पडी दरारे अनिक है तो उसे चौडा करें , साफ करें , चपटे टाइलो ंको 

1:3 के सीमेन् के मसाले से लगा नदया जािा चानहए। यनद छत का उपयोग अन्य कामो ंके नलए नकया जाता है; 

जैसे—रहिे, सोिे, उठिे-बैठिे के नलए ि करिा हो तो दरारो ंमें नबटुनमि गमा करके िाला जा सकता है अथवा पूरी 

छत पर टार फेल्ट िाली जा सकती है। 

(b) वषाण जल की उडचत डनकासी का प्रबन्ध न ह ना-  बरसात के समय में छत पर अनिक पािी इक्ट्ठा होिे से 

पािी छत एवं दीवारो ंके रासे्त अन्दर प्रवेश करिे लगता है, नजसकी वजह से सीलि जैसी समस्या उत्पन्न होिे 

लगती है। सौलि अनिकतर ऐसी छतो ंपर पयााप्त दाल ि होिे पर या सतह पर गड्डा पड जािे के कारण होती है। 

वषाा ऋतु के बाद छतो ंकी अच्छी तरह सफाई करके गड्ो ंमें 1:3 का सीमेन् मसाला या 1: 2:4 को सीमेन् कंिीट 

भर देिी चानहए तथा छतो ंकी ढाल सही एवं निकासी पाइपो ंकी अच्छी तरह सफाई करिी चानहए। यनद छत पर 

लगाया गया फेल्ट कट या फट गया हो तो उसके ऊपर िया फेल्ट नबछा देिा चानहए। छत सै्लब एवं मंुिरो ंव 

दीवार के संगम पर सीमेन् कंिीट का गोला बिा देिा चानहए। 

 (c) ऊपरी छत सतह का क्षडतग्रस्त ह  जाना-छत आवरण सरकिे पर या चटक गयी हो तो उसे तुरन्त बदल देिा 

चानहए तथा इिमें लगाये गये गटर की दाल को ठीक कर देिा चानहए। छत चादरो ंके िट बोल्ट, वाशर कट (जािे 

पर पािी लीक होिे लगता है तो कप वाशर (नबटुमि वाशर) लगाकर िटो ंको कस देिा चानहए।  
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(d) छत कडड़य ों में कमी- लकडी की छतो ंमें कनडयो,ं िरिो ंआनद का उपयोग नकया जाता है। कई बार इिमें 

दीमक लग जाती है या पािी के सम्पका  में आकार सडिे लगती है, नजसके कारण ये टूटिे लगती है। कनडयो ंया 

िरिो ंकी दीवारो ंपर नटकाया जाता है। अतः यहाँ नवशेष साविािी बरतिी चानहए। इन्हें िमी से सुरनक्षत रखिे के 

नलए इिकी सतहो ंपर कोलतार जैसे परररक्षको ंका लेप कर देिा चानहए। जहाँ दीमक लग गयी हो, उन्हें तुरन्त 

बदल देिा चानहए। दीमक के लगिे की जािकारी का पता लगािे के नलए इन्हें ठोका जा सकता है। अगर दीमक 

लग गयी होगी तो आवाज बदली हुई महसूस होगी। 

(e) छत टाइल ों में टपकन- छतो ंपर लगाई गई टाइलो ंके जोडो ंमें यनद लीकेज हो रही हो तो इिको खोलकर 

सीमेन् मसाले से भर देिा चानहए। यनद टाइलो ंका चढाव कम हो तो इसे बढा देिा चानहए। ररज एवं छत ढाल के 

जोडो ंपर वषाा के जल को रुकिे िही ंदेिा चानहए। 

4. फशण (Floor)- अिेक कारणो ंकी वजह से फशो पर टूट-फूट होती रहती है। भवि की सभी गनतनवनियां इन्ही ंपर 

सम्पन्न होती हैं। फशा, भवि में रहिे वाले पररवार के सदस्यो ंका वजि भी वहि करता है। फशो में निम्न प्रकार के 

दोषो ंके आिे की सम्भाविा होती है— 

(a) फशण का नीचे धँस जाना-यनद फशा पर उसकी सामर्थ्ा से अनिक भार पडिे लगता है या वसु्तओ ंको 

लापरवाही से छोडिे की वजह से फशा घसिे लगता है या गडे् पडिे लगते हैं। यह दोष आिार सतह के ठीक ढंग से 

ि बिाये जािे या भराव में ठीक तरह से कुटाई ि करिे से, फशा अपिे भार या ऊपरी भार के कारण िीचे दब जाता 

है। जब यह असमाि रूप से होता है तो फशा में गडे् पड जाते है, नजसमें िूल पािी इकठा होिे लगता है, सफाई में 

परेशािी होती है तथा फशा जल्दी से टूटिे लगता है। फशो के क्षनतिस्त भागो ंको वगााकार या आयताकार आकार 

में काटकर निकाल नदया जाता है। आिार काट की अच्छी तरह से कुटाई कर िया फशा बिा देिा चानहए। यनद 

फशा काफी जगहो ंपर िंस गया हो तो पूरे फशा को बदल कर िया बिा देिा बेहतर होता है। 

(b) फशण में टूट-फूट ह ना—यह दोष सभी प्रकार के फशो में आ सकता है। जब फशो पर वसु्तओ ंको नगराया 

जाता है या पटका जाता है तो फशा टूटिे लगते हैं। आवासीय भविो ंका उपयोग जब अन्य कायों; जैसे- औद्योनगक, 

वका शॉप आनद में नकया जािे लगता है तो फशो में टूटि आिे लगती है। लकडी ईंट, पत्थर पनियो ंया टाइलो ंके 

फशो की मरम्मत करिा काफी आसाि होता है। टूटे हुये नहस्सो ंको निकालकर इिकी जगहो ंपर ियो ंको लगा 

नदया जाता है। कंिीट मोजैक के फशो की मरम्मत में काफी नदक्कतें आती है और मरम्मत के बाद भी इन्हें सही 

रूप प्राप्त िही ंहो पाता है। कंिीट मोजैक फशा के टूटे भागो ंको छेिी से पूरी गहराई एवं चौकोर गडे् के रूप में 

काट लेते हैं। इिकी सफाई कर इसमें सीमेन् का घोल िाल देते हैं। अब इसमें पुरािे फशा के अिुपात को सीमेन् 

कंिीट िालकर समतल कर देते हैं। सैट हो जािे के बाद नघसाई कर समतल बिा लेते हैं। इसकी सात नदिो ंतक 

तराई करते हैं। 

(c) फशण में नमी का आ जाना- यह दोष भूनमतल पर स्थथत फशो में ज्यादा होता है। यनद तहखािो ंके फशो को 

अच्छी तरह से िही ंबिाया गया हो तो वहाँ पर भी सीलि आ जाती है। फशो को सीलि- मुक्त रखिे के नलए 

भूनमतल एवं फशा के आिार के मध्य कणदार मृदा भर देते हैं। बालू का उपयोग भी नकया जा सकता है। यह िीचे 

से आिे वाले पािी को अपिे कणो ंके मध्य रोककर ऊपर चढिे िही ंदेता है। इि फशो के निमााण के दौराि फशा 

के िीचे आिार तल पर प्लास्स्टक की पत्नी भी िाली जा सकती है। यनद फशो में थथायी रूप से सीलि बिी रहती है 

तो इसे उखाडकर िया फशा बिा देिा चानहए। 

(d) कों िीट के फशो में दाग-धब् ों का पड़ना- चंूनक फशा तलो ंका सबसे अनिक प्रयोग होता रहता है अतः इस 

पर िबे्ब पड जाते हैं। ये िबे्ब सीलि एवं अन्य कारणो ंसे भी आ जाते हैं, नजसके कारण अच्छा फशा भी बदसूरत  
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नदखिे लगते हैं। िब्बो ंको हटािे के नलए कंिीट फशा को आके्जनलक अम्ल से िोकर साफ कर लेिा चानहए। 

कंिीट एवं मोजैक फशो को प्रनतनदि कपडे में पािी लगाकर िोते रहिा चानहए। 

 सतह पररषृ्कडत - द ष, कारण एवों मरम्मत (Surface Finishes-Defect, Causes and Repairs)- 

भवि संरचिाओ ंका सुखदायी व सुनविाजिक होिे के साथ-साथ यह भी जरूरी है ये नक साफ-सुिरो 

और संुदर नदखें। भवि को आकषाक नदखािे के नलए इसकी दीवारो,ं प्लास्टरो,ं छतो दरवाजे स्खडनकयो ं

को अच्छी स्थथनत में बिाये रखिा जरूरी होता है। इसके नलए दीवारो ंपर सफेदी / रंगीि दरवाजो ं

स्खडनकयो ंपर पेन् प्रलेपि आनद कर सुन्दर बिाया जाता है तथा वातावरणीय प्रभावो ंसे भी बचाया जाता 

है। सफेदी व पेन् की आयु कम होती है। इि पर वातावरणीय कारक जैसे िूप, विाा, सीलि आनद अपिा 

प्रभाव नदखाते है। अतः समय-समय पर इिका िवीिीकरण करिा जरूरी होता है। 

1. प्लास्टर (Plaster)- प्लास्टर का प्रयोग दीवारो ंव छतो ंकी निचली परतो ंपर नकया जाता है। भविो ंको खूबसूरत 

बिािे के नलए तथा ईंटो ंकी कनमयो ंआनद को नछपाया जाता है। विो ंको बातावरणीय प्रकोप से बचािे के नलए 

प्लास्टर नकया जाता है। सफेदी/रंगीि पुलाई करिे से पहले दीवारो ंपर प्लास्टर करिा जरूरी होता है। 

दोष- प्लास्टर में मुख्यतः निम्न दोष पाये जाते है  

(i) दरारें  पड़ना- अक्सर देखा गया है नक भविो ंके प्लास्टर में दरारें  पायी जाती है। 

कारण- 1. अच्छी तरह से सतह को तैयार करिा। 

2. अनिक मोटाई का प्लास्टर करिा। 

3. प्लास्टर नकये जािे वाले मसाले में नसकुडि का आिा 

हल- पतली दरारो ंसे िुकसाि िही ंहोता है, परनु्त जब दरारें  बडी होती जाती है,इन्हें हटाकर प्लास्टर कर देिा 

चानहए।  

(ii) प्लास्टर का टूटकर डगरना-  

कारण- (i) जब प्लास्टर, दीवार की सतह पर अपिी पकड िही ंबिा पा रहा हो।  

(ii) सीलि के दीवारो ंपर होिे के कारण भी प्लास्टर टूटकर नगरता है।  

हल-सीलि वाली जगह को साफ एवं सुखाकर प्लास्टर कर देिा चानहए। सतह पर लकडी की पतली-पतली  कीलो ं

की सहायता से लगाकर प्लास्टर काया करिा चानहए। 

(iii) ल ना लगना- 

कारण-(1) ईंट बिािे वाली नमिी मे लवणता का होिा। 

(ii) जब सीलि लगती है तब पािी के कारण लवण आ जाते हैं। 

हल- सतह को सोनियम िाइटर ेट, साबुि के घोल या ऑके्जनलक अम्ल से िो देिे पर लवण की मात्रा खत्य हो जाती 

है।  

(b) क्षडतग्रस्त प्लास्टर की मरम्मत-क्षनतिस्त प्लास्टर को मरम्मत निम्न प्रकार से की जाती है-  
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(i) टूटे हुए प्लास्टरो ंको काटकर दीवार से हटा देते हैं। प्लास्टर सतह पर औजार से ठोकिे पर दरार वाले क्षनतिस्त 

हुए प्लास्टर अपिी पहचाि देिे लगते हैं। क्षनतिस्त भागो ंपर चाक से निशाि लगा देते हैं तानक कोई जगह छूटिे ि 

पाये। क्षनतिस्त प्लास्टर को वगााकार या आयताकार रूप में काटते हैं तानक िये प्लास्टर एवं पुरािे प्लास्टर में 

अन्तर ि नदखायी दे  

(ii) नचिाई के जोडो ंमें सेमी तक की गहराई के मसाले को निकालकर पािी से तराई कर देते हैं। पत्थर नचिाई के 

जोडो ंमें 2 सेमी तक के मसाले को निकाल देते हैं। 

(iii) अब इस सतह पर 1:4 के सीमेन् मसाले को करिी की सहायता से जोर से फेककर थोपते जाते हैं। लकडी के 

फ्लोट की सहायता से रगडकर पुरािी सतह को बराबर कर देते हैं। 

(iv) मरम्मत के दौराि मसालो ंको दरवाजे स्खडनकयो ंपर जािे से रोकिे का प्रयास करते हैं। अगर मसाला उि पर 

नगर गया हो तो जमिे से पहले साफ कर हटा देते हैं।  

(v) ियी प्लास्टर सतह की सात नदिो ंतक पािी िालकर तराई करते हैं। 

3. पेन् तथा प्रलेपि (Paint & Painting)- पेन् तथा प्रलेपिो ंका प्रयोग भविो ंको आकषाक एवं खूबसूरत बिािे के 

नलए नकया जाता है। पेट का मुख्य काया तेज िूप, वषाा, िमी, ताप आनद से बचािा है। सामान्यतः पेट में 5 वषा तक 

चलता है तथा कुछ पेन् इससे पहले समाप्त हो जाते हैं। 

 भवन में जरूरी सेवाएँ-द ष, कारण एवों मरम्मत- 

 कुछ सेवाएं जैसे- पेयजल की आपूनता, दूनषत जल निकासी, पयााप्त िूप आनद की व्यवथथा आती है। ये सेवाएं भविो ं

में सुचारू रूप से काया के नलए जरूरी होती हैं। इिमें निम्न दोष आ सकते हैं- 

1. जल आपूडतण एवों दूडषत जल डनकासी व्यवस्था- 

जल की आपूनता तथा निकासी भविो ंमें अनिवाया सेवाओ ंके अन्तगात आती है। भविो ंको अन्दर से खूबसूरत बिािे 

के नलए, दीवारो ंके अन्दर से एवं फशो में िीचे पाइप िालकर लगाया जाता है। पाइपो ंमें पािी अनिक दबाव पर 

बहता है नजस कारण पाइप लाइि एवं नफनटंग्स में पयााप्त दोष उत्पन्न होिे लगते है एवं पािी लीक होिे लगता है। 

निम्न प्रकार के दोष प्रायः आते रहते है- 

 (a) सेनेटरी पाइप का च क ह  जाना-  

कारण जल सेिेटरी पाइपो ंमें कम या िीमी गनत से प्रवाह होता है। नकचि, स्नािपर, शौचालयो ंमें िूल, राख, 

नछलके, प्लास्स्टक की पत्नी आनद इसमें चले जाते हैं जो इिके टर ैप में जाकर फंस जाते हैं, नजससे सीवर लाइि चोक 

हो जाती है।  

हल- िानलयो ंके ऊपर जाली लगाकर उसे चोक होिे से बचाया जा सकता है। 

(b) पाइप का फट जाना-  

कारण-पाइपो ंको फशा के िीचे से ले जािे के कारण, भारी वसु्तओ ंके नगरिे से प्रायः पाइप कट जाते हैं। अनिक 

दाव के कारण पाइप अक्सर फट जाते हैं या जोड लीक कर जाते हैं। 

हल- क्षनतिस्त पाइप को निकालकर िया पाइप िाल देिा चानहए। फशा के िीचे िाले गए पाइपो ंके चारो ंतरफ 

सीमेन् कंिीट का आवरण चढा देिा चानहए। 
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(c) टोंडकय ों के वाशर का कट जाना- 

कारण- टंनकयो ंका उपयोग घरो ंमें ज्यादा होता है, नजसकी वजह से इन्हें बार-बार खोलिे बन्द करिे से ये नघसकर 

खराब हो जाती है एवं इिसे पािी लीक होिे लगता है।  

हल- लीक कर रही टंनकयो ंके वाशर तुरन्त बदल देिे चानहए। 

(d) टूटा शौच पात्र बदलना- अगर शौच का पात्र टूट जाए तो फशा काटकर निकाल देिा चानहए। सौवर सीट को 

साविािी से तोडकर बाहर निकाल लेते हैं। फशा एवं सीट को तोडते समय टर ेप को बोरे या टाट से ढक देिा चानहए 

तानक मलबा अन्दर जाकर चोक कर सके। अब ियी सीट टर ैप पर सैट करके, सीट को कंिीट मसाले से जाम कर 

देिा चानहए। सीट के सैट हो जािे के बाद फशा के टूटे भाग को पुिः बिा देते हैं। जब सीट/ फशा सैट हो जाये तो 

टर ैप में िाले गये बोरे टाट को बाहर निकालकर पािी िालकर पुिः शुरू करवा देते हैं। 

2. सोंवातन एवों वातानुकूलन (Ventilation and Air Conditioning)- 

(a) सोंवातन (Ventilation)- दूनषत हवा को भवि से बाहर निकालिे के नलए ventilation की आवश्यकता होती 

है। संवाति के रासे्त शुद्ध एवं ताजी हवा भी आती है। भवि में रहिे वालो ंको परेशािी ि हो, इसनलए जो व्यवथथा 

प्रदाि की जाती है, उसे संवाति कहते हैं। 

         भवि में अच्छा संवाति बिािे के नलए दीवारो ंमें अनतररक्त स्खडकी रोशिदाि लगा देिे चानहए। इससे भवि 

का वातावरण अच्छा एवं साफ बिा रहता है। निकास पंखा लगाकर भी संवाति अच्छा नकया जा सकता है।  

(b) वातानुकूलन (Air conditioning)- कमरो ंकी हवा को ठण्डा करिे के नलए एवं हवा व िमी बिाये रखिे के 

नलए वातािुकूलक लगािा चानहए। व्यस्क्तयो ंकी संख्या के आिार पर उनचत क्षमता का वातािुकूलक लगाया जाता 

है। प्रनत 20 वगामीटर फशा के्षत्रफल के नलए टि का वातािुकूलक अच्छा होता है। वातािुकूलको अगर 

वातािुकूलक का िूलरोिी नफल्टर चोक हो जाये तो नफल्टर की सफाई करा देिी चानहए। में लगे आर्द्ाक नियन्त्रक 

की लगातार देखभाल करते रहिा चानहए। 

3. डवद्युत डफडटोंग्स एवों प्रकाश (Electric Fittings & Light)- भवि में उनचत मात्रा में प्रकृनतक प्रकाश आिा 

चानहए, इसकी वजह से कमरो ंमें अच्छा वातावरण बिा रहता है। कृनत्रम प्रकाश पर निभारता कम बिी रहे। 

नवद्युत नफनटंग सम्बन्धी अिुरक्षण अि प्रकार से नकया जा सकता है-  


