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1. Introduction to quantity surveying and its importance. Duties of 

    quantity surveyor 

 

किसी प्रोजेक्ट या निर्ााण िाया िो पूरा होिे से पहले आइटर् और क््ाांटटटी िा िैलिुलेशि िरिा 
एस्टीर्ेट िहलता है और इसिी cost,अिुर्ाि लागत [estimate cost] िहलती है 

किसी प्रोजेक्ट या निर्ााण िाया िो पूरा िरिे िे बाद प्राप्त cost, actual cost  िहलती है 

 

NOTE:  

 estimate, project start होिे से पहले किया जाता है 

 Costing=labour cost  (25% ) + material cost ( 60% ) 

 

Necessity of an Estimate  

                   Civil Engg . सम्बन्धी ए्ां किसी अन्य निर्ााण िाया िो प्रारम्भ िरिे से पू्ा उस पर 

होिे ्ाले व्यय तथा उपयोग र्ें आिे ्ाली आ्श्यि निर्ााण सार्ग्रियों िा पू्ा अिुर्ाि होिा 
आ्श्यि होता है ताकि उसिे अिुसार धि िी व्य्स्था िी जा सिे । इसललये सार्ग्रियों ् श्रलर्िों 
िा अिुर्ाि लगािे िे ललये Estimate बिािा आ्श्यि होता है । उपरोक्त िे अनतररक्त निर्ााण िाया 
र्ें लगिे ्ाले सर्य िा भी पू्ा अिुर्ाि लगाया जाता है ताकि सर्य िे अन्तगात िाया पूणा िराया जा 
सिे । चूूँकि सभी निर्ााण िाया अग्रधितर ठेिे पर िराये जाते हैं , ठेिे पर देिे िे ललये निव्दायें 
आर्ांत्रित िरिे िे ललये भी Estimate बिािा आ्श्यि है । 
 

 

Object of an Estimate  

1. लागत – Estimate िा र्ुख्य उद्देश्य किसी निर्ााण िाया / पररयोजिा (भ्ि सांरचिा) िो 
र्ूनता रूप देिे िे ललये उस पर होिे ्ाले व्यय / लागत िा पू्ा अिुर्ाि लगािा । 

2. सार्िी / श्रलर्ि ् सर्य - प्रस्ताव्त पररयोजिा से सम्बन्न्धत आ्श्यि सार्िी िी र्ािा , 
आ्श्यि श्रलर्ि ् निर्ााण र्ें लगिे ्ाले सर्य िा पू्ा अिुर्ाि लगाया जाता है ।  

3. धि िी व्य्स्था - निर्ााण िाया आरम्भ िरिे से पू्ा धि िी व्य्स्था िरिी होती है । अतः 
सम्पूणा निर्ााण िाया पर होिे ्ाले व्यय िा पता लगािा तथा िाया िो आ्श्यि सांसाधिों िे 

अिुरूप िरािा  
4. व्लशन्टटयाूँ ( Specifications ) — प्रस्ताव्त पररयोजिा िो निर्ााण िे सर्य Estimate र्ें दी 

गयी Specification िे अिुरूप निर्ााण िाया िी गुण्त्ता बिाये रखिा ।  
5. िाया िी प्रगनत ( Progress of Work ) — पू्ा बिे Estimate स ेकिसी भी पररयोजिा िी 

निर्ााण अ्ग्रध िा पता लग जाता है न्जसस ेनिर्ााण िाया िो सर्यबद्धता स ेपूणा िराया जा 
सिता है तथा िाया िी प्रगनत सर्य - सर्य पर परखी जा सिती है ।  

6. निव्दायें आर्ांत्रित िरिा - निर्ााण िाया िरािे से पू्ा ठेिेदारों स ेनिव्दायें आर्ांत्रित िरिे िे 

ललये भी Estimate िा बिाया जािा जरूरी है । 
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7. भुगताि िा आधार - Over payment स ेबचिे िे ललये Part payment िरते सर्य भी 
Estimate िो आधार र्ािा जाता है । 

8. र्ूलयाांिि — बैंि से Loan लेते सर्य किसी भ्ि या अन्य सम्पवत्त िो बांधि रखिा होता है 

उसिे ललये भी भ्ि िा र्ूलयाांिि िराया जाता है । इसिे अनतररक्त िर निधाारण , किराया 
निधाारण , क्रय / व्क्रय िे सर्य भी भ्ि िा र्ूलयाांिि िरिा होता है । 

 

PURPOSE: 

 
 Construction work िरिे से पहले ही material, labour एांड time िा पता चल जाता है |  

 Construction work िरिे से पहले ही project र्ें होिे ्ाले व्यय िा पता चल जाता है | 

 time time पर work िे progress िा पता िर लेते है | 

 for tender invite 

 diffrence work िा pay िरिे िे ललए 

 

Factor effecting to the estimate 
  1.building material : 65 to 75% of project cost 

Building material िी cost increase होिे स ेestimate cost increase होती है | 

2.Transportation :  

   If site - दरू – transportation cost ↑ - estimate cost ↑ 

3. Machine and tools 

4. Labour 

5. Location of site 

 

 

Estimate data for preparation of estimate 

 
1. Detailed drawing (Plan, section, sectional elevation)  

2. Specifications  

3. Rates 

 

1 Detailed Drawing- किसी भी पररयोजिा िा Detailed Estimate बिाते सर्य , उग्रचत पैर्ािे िे अिुसार बिे 
Plan , Section तथा Sectional elevation तथा व्स्ततृ रेखाग्रचि िी आ्श्यिता होती है । इस पर सभी र्ापें सही - 
सही अांकित होिी चाटहये । सार्ान्यतः front elevation तथा sectional elevation िे ललये 01 सेर्ी ० = 01 र्ीटर िा 
पैर्ािा प्रयोग किया जाता है जबकि detailed map िे ललये 01 cm = 10cm स े01 सेर्ी ० = 20 सेर्ी ० ति िा 
पैर्ािा प्रयोग किया जाता है 

 

2. Specifications - प्रव्न्टटयाूँ निम्िािुसार दो प्रिार िी होती हैं  
A. General Specifications  

B. Detailed Specifications 
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(A) General Specifications - किसी भी पररयोजिा िे निर्ााण िायों िे व्लभन्ि भागों र्ें प्रयोग होिे ्ाली 
व्लभन्ि सार्ग्रियों , िाया िी प्रिृनत , गुण तथा ्गा िा specifications र्ें ्णाि होता है । General specifications 

र्ें पूरी सांरचिा या भ्ि िी रूप रेखा बिािे र्ें सहायता लर्लती है । इि specifications स ेव्स्ततृ जाििारी िहीां 
प्राप्त होती । 
 

(B) Detailed Specifications— Detailed specifications पूरी सांरच या भ्ि िा Estimate बिािे र्ें सहायि होता 
है । अत: General specifications िे साथ प्रत्येि Item िी detailed specifications दी जािी चाटहये । Detailed 

specifications र्ें निर्ााण िाया िी व्लभन्ि र्दों िा ब्यौरा टदया जाता है । न्जसर् ेसार्ग्रियों िी शे्रटठता , पररर्ाण 

, अिुपात , इन्हें तैयार िरिे िी व्ग्रध तथा िायािुशलता िा ब्यौरा होता है । इसिे अनतररक्त Detailed 

specifications र्ें प्रत्येि र्द िा अलग - अलग ्णाि व्स्तारपू्ाि होता है । 
 

3. Rate-  

Estimate तैयार िरते सर्य, किसी र्द िी लागत ज्ञात िरिे िे ललये इसिे पररर्ाण (Quantity) िो इिाई दर 

(Unit Rate) से गुणा किया जाता है । यह इिाई दर सदा सर्ाि िहीां रहती । यह सर्य - सर्य पर Demand and 

Supply िे िारण बदलती रहती है । व्लभन्ि क्षेिों (जिपदों) र्ें एि ही र्द िी दर लभन्ि - लभन्ि हो सिती है । 
किसी भी र्द िी दर निम्िािुसार नििाली जाती है  

A. By Schedule of Rate  

B. By Market Rate  

C. By Star Rate 

D. By Proportional Rate 

E. By Analysis of Rate  

 

A. By Schedule of Rates ( अिुसूग्रचत दरों द््ारा ) - यह दरें किसी र्द िी , P.W.D. द््ारा स््ीिृत देन् त दरें 
होती हैं न्जन्हें P.W.D. एि पुन्स्तिा िे रूप र्ें , न्जस ेSchedule of Rates िहते हैं , छप्ा लेता है । इस से 
देखिर किसी भी र्द िी दर लगायी जाती है । 

 

B. By Market Rate- यह किसी भी र्द िी उस सर्य िी खलेु बाजार िी दर होती है । बाजारी दरों तथा 
व्भागीय दरों र्ें अन्तर हो सिता है क्योंकि बाजार सदै् न्स्थर िहीां रहता । बाजारी दरों िा स् ेिरिे भी 
किसी र्द िी दर लगायी जाती है  

 

C. By Star Rate- व्भागीय अिुसूची से लभन्ि दरें , जो िाया आरम्भ से पू्ा दोिों पक्ष ( व्भाग तथा ठेिेदार ) 

आपसी सहर्नत से स््ीिार िर लेते हैं उसे Star Rate िहते हैं । इििे अिुसार भी किसी र्द िी दर तय िी 
जाती है । 

 

D. By Proportional Rate- यटद किसी व्शषे र्द िी दर जो अिुसूची र्ें उपलब्ध ि हो , ऐसी न्स्थनत र्ें उस 

र्द स ेलर्लती - जुलती दरों िा औसत ज्ञात िरिे उस र्द िी दर तय िी जाती है । 
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E. By Analysis of Rate- निर्ााण िाया से सम्बन्न्धत व्लभन्ि र्दों िी दर निधााररत िरिे िे ललये दर 

व्श्लेषण किया जाता है । दर व्श्लेषण से र्द िी व्या्हाररि , उपयुक्त ् न्याय सांगत दर ज्ञात हो जाती 
है । 

 

 

 

 

दर व्श्लेषण िरते सर्य निम्ि त्रबन्दओुां िो consider िरते हैं  
A. Material 

B. Quantity 

C. Equipment charges ( Tools and Plant ) 

D. Contractor's profit Quality  

E. Cartage  

F. Labour Charges 

G. Overhead cost 

H. Management 

 

 

Quantity surveying 

जो व्यन्क्त निर्ााण उद्योग र्ें र्ािा या पररर्ाण िे टहसाब किताब िा िार् िरता है अथाात लागत िा 
र्ूलयाांिि िरता है, उसे पररर्ाण स्ेक्षि या क््ान्न्टटी स्ेयर (quantity surveyor) िहते हैं। 
पररर्ाण स्ेक्षि िे द््ारा निम्ि से्ा प्राप्त कि जा सिती है: 

 किसी भी पररयोजिा िे शुरु होिे से सर्ाप्त होिे ति लागत िी योजिा और व्या्सानयि 

प्रबांधि। 
 र्ूलय इांजीनियररांग 

 जोखखर् प्रबांधि और गणिा 
 निव्दा प्रकक्रया िे दौराि खरीद सलाह और सहायता 
 निव्दा व्श्लेषण और अिुबांध रालश िा सर्झौता 
 व्या्सानयि प्रबांधि और अिुबांध प्रशासि 

 व््ाद सर्ाधाि र्ें सहायता 
 सम्पनत पुूँजीिरण 

 अांतररर् र्ूलयाांिि और भुगताि िा आिलि 

 लागत प्रबांधि प्रकक्रया 
 डडजाइि व्व्धताओां िी अनतररक्त लागत िा आिलि 
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Types of Estimate  

किसी भी निर्ााण िाया िो प्रारम्भ िरिे से पहल ेउस पर होिे ्ाले व्यय िा अिरु्ाि Estimate बिािर लगाया जाता 
है । यह पता लगािे िे ललये स्ाप्रथर् निर्ााण र्ें प्रयोग होिे ्ाले सभी Items ( र्दों ) िा अिरु्ानित पररर्ाण िक्श े

िी सहायता से ज्ञात किया जाता है । तत्पश्चात ्इि र्दों पर होिे ्ाले व्यय िो ( दर र्ाििर या दर व्श्लेषण ) द््ारा 
ज्ञात किया जाता है । र्खु्यत : Estimate िो निम्ि दो भागों र्ें व्भान्जत किया जा सिता है  

A. Preliminary or Rough Cost Estimate ( प्रारन्म्भि )  

B. Detailed or Item Rate Estimate ( व्स्ततृ Estimate ) 

 

(A) Preliminary Estimate  

इस प्रिार िे Estimate से प्रस्ताव्त निर्ााण िाया िी र्ोटे तौर पर अिरु्ानित लागत िा पता चलता है , इस प्रिार 
िा Estimate प्रशासनिि ् अन्य औपचाररि स््ीिृनतयाूँ प्राप्त िरिे िे ललये बिाया जाता है । इसिे अनतररक्त 

राजिीय बजट र्ें आ्श्यि धि रालश िा प्रा्धाि रखि ेिे ललये Estimate िी आ्श्यिता होती है । इस प्रिार िा 
Estimate तयैार िरिे र्ें िर् सर्य लगता है । अतः योजिायें बिात ेसर्य यह Estimate बहुत उपयोगी होता है । इस 

प्रिार िे Estimate र्ें भलूर् िा र्लूय , भ्ि िी लागत Roads , Water supply , Sanitary fitting , Electrification 

िा व्यय भी जोडा जाता है । इसिे अनतररक्त पू् ा अज्ञात ् फुटिर व्यय िे रूप र्ें 5 % से 10 % ति जोडा जाता है ।  
 

Preliminary Estimate िे साथ , पररयोजिा से सम्बन्न्धत ् सांक्षक्षप्त आख्या ( Report ) न्जसर्ें निर्ााण िाया िी 
आ्श्यिता ् र्हत्ता दशाायी जाती है , भेजी जाती है । इसिे अनतररक्त निर्ााण िाया िा Layout plan तथा Site plan 

भी इस estimate िे साथ भेजा जाता है ।  
 

िार् िे अिसुार इस estimate िी importance िर् िहीां ऑिी जािी चाटहये , क्योंकि यटद Rough estimate or 

preliminary estimate तथा Detailed estimate र्ें बहुत अांतर होता है तो ली गयी सभी स््ीिृनतयाूँ ् साथ ही बजट र्ें 
किया गया धि रालश िा प्रा्धाि अथाहीि हो जाता है न्जसिे फलस््रूप , पररयोजिा पर िाया या तो प्रारम्भ ही िहीां 
होगा या पररयोजिा बीच र्ें ही लटि जायेगी । इसललये Preliminary estimate िो Rough सर्झिर Roughly िहीां 
बिािा चाटहये बन्लि इसिे र्हत्त्् िो दृन्टटगत रखत ेहुये बिािा चाटहये । Preliminary Estimate निम्ि प्रिार िे 

होत ेहैं 
 ( i ) Unit or Running Rate Estimate  

 ( ii ) Plinth Area Rate Estimate  

 ( iii ) Cubical Content Rate Estimate  

 ( iv ) Approximate Quantity Method Estimate  

 ( v ) Estimate based on Material and Labour 

 

( i ) Unit or Running Rate Estimate-  

इस प्रिार िा Estimate िीनत निधाारण िे ललये आ्श्यि है । इसी िे आधार पर ही प्रशासनिि स््ीिृनतयाूँ प्राप्त 

िी जाती है । व्लभन्ि पररयोजिाओां पर होिे ्ाले व्यय तथा आय ज्ञात िरिे यह निन्श्चत किया जाता है कि 

उक्त पररयोजिा पर उतिा धि लगािा उग्रचत होगा या िहीां । इसिे अनतररक्त किसी निर्ााण िाया , जैस े- सडि 

, रेलर्ागा , Sea port , Air port , Canal , Dam and Bridge आटद िी पररयोजिा बिात ेसर्य इस प्रिार िा 
Estimate िाफी सांतोषजिि होता है । Running Rate Estimate बिात ेसर्य उस जैसी सर्रूप सांरचिाओां िी 
इिाई दरें ( Unit Rates ) अपिायी जाती हैं । 
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                         Per Unit Basis  

1. for Building  

2. For Road, Rail line.  

3. For Bridge, culvert.  

4. For Water storage  

5. For Schools 31 sill ad 14  

6. for Hostels  

7. for Hospital  

8. for Cinema  

9. for Factories  

10. For Residential building 

 

( ii ) Plinth Area Rate Estimate-  

यह Estimate भ्ि िे क्षेिफल िे आधार पर बिाया जाता है । इसिे ललये भ्ि िे Plinth Area िी Calculation 

िी जाती है । भ्ि सांरचिा िे Plinth level पर जो Covered Area होता है उस ेPlinth Area िहत ेहैं । िुसी 
क्षेिफल ज्ञात िरिे िे ललये Covered Area िे Floor level पर बाहरी र्ाप ली जाती है । िुसी क्षिेफल र्ें आूँगि 

तथा अन्य खुले क्षिे शालर्ल िहीां किय ेजात े। इस प्रिार िुसी क्षेिफल ज्ञात हो जािे पर उसिो Plinth Area Rate 

से गणुा िरिे Plinth Area Rate Estimate बिाया जाता है । 
यह एि प्रिार से Rough Estimate है । यह इतिा शदु्ध िहीां होता , लेकिि िर् सर्य र्ें तयैार हो जाता है । इस 

Estimate िे साथ निम्ि सांलग्िि लगाये जात ेहैं  
A. Report 

B. Line Plan  

C. Specifications 

 

( iii ) Cubical Content Rate Estimate-  

Cubical Content Rate Estimate प्रस्ताव्त भ्ि िे आयति िे आधार पर बिाया जाता है । न्जस क्षिे र्ें यह 

Estimate बिािा होता है उस क्षेि र्ें उसी प्रिार िे सर्रूप भ्ि िी लागत िो आधार र्ािा जाता है । भ्ि िा 
घिफल ( लां ० x चौ ० x ॐ ० ) पर बिािर उसिो घिीय दर से गणुा िरिे , भ्ि िी Estimated cost नििाली 
जाती है । 
भ्ि िा घिफल = भ्ि िा िुसी क्षे ० x ऊूँ चाई  

भ्ि िी ऊूँ चाई , फशा - तल िी ऊूँ चाई से छत िी ऊपरी ऊूँ चाई ति ली जाती है जबकि ढल्ाूँ छतों र्ें छत िे 

र्ध्य ति िी ऊूँ चाई लेत ेहैं । बहुर्ांन्जले भ्िों र्ें यह ऊूँ चाई दो फशों िे र्ध्य िी ऊूँ चाई होती है तथा प्रत्येि 

र्ांन्जल िा अलग - अलग घिािार आयति नििालिर Estimate बिात ेहैं । 
Cubical Content Rate Estimate Plinth Area Rate Estimate से अग्रधि Accurate होता है , क्योंकि इसर्ें भ्ि 

िी छत ऊूँ चाई पर भी व्चार किया जाता है । I.S. 3861 िे अिसुार foundation , plinth तथा parapet wall िो 
आयति नििालिे र्ें िहीां लेत े। किसी भ्ि िे Cubical Content Rate Estimate िे साथ निम्ि सांलग्िि 

लगाये जात ेहैं 
1. Report  

2. Line Plan  

3. Specifications 

 

( iv ) Approximate Quantity method Estimate-  
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किसी निर्ााण योजिा िा इस व्ग्रध से Estimate नििालिे िे ललये सम्पणूा निर्ााण िाया िो निम्ि दो भागों र्ें 
बाूँट ललया जाता है deter A. Foundation and plinth B. Superstructure . उपरोक्त दोिों र्द , Foundation and 

Superstructure िी प्रनत र्ीटर लम्बाई िी लागत ज्ञात िरिे , दी्ारों िी िुल लम्बाई से गणुा िर टदया जाता है 

।  
Foundation िी प्रनत र्ीटर दर ज्ञात िरिे िे ललये निम्ि र्दों पर व्चार किया जाता है  

( i ) Excavation of foundation  

( ii ) Concrete in foundation  

( iii ) Brick work upto plinth level  

( iv ) D.P.C.  

       उपरोक्त चारों र्दों िी प्रनत र्ीटर दर ज्ञात िरिे िे ललये चारों र्दों िा पररर्ाण ज्ञात िरिे इि र्ांदों िी दर 
से गणुा िर प्रनत र्ीटर लम्बाई िी दर ज्ञात िर ली जाती है ।  
     इसी प्रिार Super structure िी प्रनत र्ीटर दर ज्ञात िरिे िे ललये निम्ि र्दों पर व्चार िरत ेहैं ( i ) Brick 

work in super structure ( ii ) Wood work ( iii ) Plastering ( finishing ) ( iv ) Roofing  

      उपरोक्त Items िी Approximate Quantity नििालिर र्दों िी दर से गणुा िरिे प्रनत र्ीटर लम्बाई िी दर 
ज्ञात िरत ेहैं । इस Estimate िे साथ निम्ि सांलग्िि लगाये जात ेहैं  
1. Report  

2. Line Plan  

3. Specifications 

 

( v ) Estimate Based upon Material and Labour-  

इस व्ग्रध से निर्ााण योजिा िे Estimate िो निम्ि दो घटिों र्ें व्भान्जत िरत ेहैं  
A. Materials  

B. Labours  

निर्ााण िाया िे ललये आ्श्यि निर्ााण सार्िी िी लागत ए्ां र्जदरूों पर होिे ्ाले व्यय िो अलग - अलग 

नििालिर दोिों िो सन्म्र्ललत िर , निर्ााण िाया िी लागत नििाल ली जाती है । निर्ााण सार्िी ् र्जदरूों िा 
आिलि िरिे िे ललये , िुसी क्षेिफल िे प्रनत ्गा र्ीटर िे ललये ( Central Building Research Institute 

C.B.R.I. ) िे सार्ान्य व्लशन्टटयों िो ध्याि र्ें रखत ेहुये िुछ सर्ीिरण व्िलसत किये हैं । छािों िे ज्ञाि्धाि 

हेत ुनिम्ि उदाहरण िो C.B.R.I. सिूों िे द््ारा हल िरिे टदखाया जा रहा है । 
 

Detailed Estimate  

निर्ााण िाया िी स््ीिृनत लर्ल जािे पर , पररयोजिा िो र्नूत ा रूप देिे तथा निर्ााण िाया िो ्ास्तव्ि रूप र्ें 
प्रारम्भ िरिे से पू् ा Detailed Estimate बिाया जाता है । निर्ााण िाया िी ( Technical Sanction ) तििीिी 
सांिृनत , ( जो सक्षर् अलभयांता द््ारा प्रदाि िी जाती है ) प्राप्त िरिे िे ललये पररयोजिा िा Detailed Estimate 

बिाया जािा आ्श्यि होता है ।  
       Detailed Estimate अत्यांत शदु्ध Estimate है । इस प्रिार िे Estimate र्ें निर्ााण र्ें प्रयोग होिे ्ाली 
प्रत्येि र्द िा अलग - अलग पररर्ाण नििालिर उसिा र्लूय ज्ञात किया जाता है । Estimate बिािे से पू् ा 
आरेखि से र्ापों िो ठीि प्रिार सर्झिर , प्रत्येि र्द िी लम्बाई , चौडाई या ऊूँ चाई ज्ञात िरिे पररर्ाण 

नििाला जाता है । तत्पश्चात ्प्रत्येि र्द िी दर र्ालरू् िरिे ( स्थािीय बाजार से ) या दर व्श्लेषण से ज्ञात 

िरिे अलग - अलग र्दों िा र्लूय ज्ञात िर ललया जाता है ।  
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      Detailed Estimate र्ें प्रस्ताव्त निर्ााण िाया िी सभी सम्भाव्त र्दों िे पररर्ाणों िी शदु्धता से गणिा 
िी जाती है और उििो ्तार्ाि दरों से गणुा िरिे लागत नििाल ली जाती है । Detailed Estimate र्ें सभी 
आ्श्यि र्दों जैस ेभलूर् - अजाि पर होिे ्ाला व्यय , जल आपनूता , ्ाटर सप्लाई लाइि , सी्र लाइि , 

व्द्यतुीिरण , पहुूँच सडि , बाउण्ड्री तथा गटे िी लागत िो भी जोडा जाता है । फुटिर व्यय ( Contingencies ) 

तथा िाया प्रभाररत स्थापिा ( Work charge establishment ) िे ललये Estimated cost िा 3 % ् 2 % भी अन्त 

र्ें जोडा जाता है । 
Detailed Estimate से निम्ि बातों िा ज्ञाि होता है 

1. Quantity of materials  

2. Quality of materials  

3. No. of labour required  

4. Time of completion of work 

5. Tender and Quotations may be invited  

6. Control on payment ( Expenditure )  

7. Part payment to contractor  

8. Technical sanction by competent authority  

9. Inspection of work  

10. Percentage of work (quantity of work done ) may be found out by the detailed estimate . 

Detailed Estimate is accompanied with  

1. Report  

2. General specifications  

3. Detailed specifications  

4. Drawing (Plan, Elevations, Detailed drawing, Site plan, Trench plan, Layout plan or Index plan 

etc.)  

5. Calculation and design - Design of foundation beam , slab , lintel , Design of channel in case of 

irrigation / channel and Design of thickness of metal crust in case of road .  

6. Analysis of Rates, if rates are not as per schedule of rates . Detailed Estimates निम्ि प्रिार िे होत े

हैं— 

 

General Item Rate Estimate  

इस प्रिार िा Estimate निर्ााण िाया िो र्नूत ा रूप देिे िाया प्रारम्भ िरिे िे पू् ा बिाया जाता है । यह 

अत्यन्त शदु्ध और व्या्हाररि Estimate है । ठेिेदार िो भगुताि िरिे िे ललये भी इस Estimate िी 
आ्श्यिता होती है । इस Estimate िे अन्तगात निर्ााण से सम्बन्न्धत सभी आ्श्यि र्दों िा पररर्ाण 

रेखा ग्रचि िे आधार पर बडी पररशदु्धता से नििाला जाता है । तथा पररर्ाण िो ्तार्ाि दरों से गणुा िरिे 

Estimated cost नििाली जाती है । Contingencies िे रूप र्ें 3 % तथा Work charged establishment िे 

रूप र्ें Estimated cost िा 2 % जोडा जाता है । तत्पश्चात ्10 % Contractor's profit िो जोडत ेहुये सम्पणूा 
लागत नििाली जाती है । इस प्रिार िा Estimate निम्ि दो घटिों र्ें तयैार किया जाता है  

A. Calculation of quantities by detailed measurement.  

B. Abstract of Estimated Cost.  

 

Revised Estimate  

यह भी एि प्रिार िा Detailed Estimate ही है । यह निम्िललखखत पररन्स्थनतयों र्ें बिाया जाता है  

1.When the original sanctioned estimate is exceeded or likely to be exceeded by more than 5 % .  

2. When the expenditure on work exceeds or likely to exceed the amount of administrative sanction 

by more than 10 % .  
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3. When there are material deviation from the original proposal .  

उपरोक्त conditions िे फलस््रूप सांशोग्रधत Estimate बिाया जाता है तथा इस सांशोग्रधत Estimate पर पिुः 
स््ीिृनत प्राप्त िी जाती है ।  
उपरोक्त सांशोग्रधत Estimate िी पिुः स््ीिृनत से पू् ा इस Estimate िे साथ तलुिात्र्ि अध्ययि िे ललये 

दोिों Estimate सांलग्ि किय ेजात ेहैं न्जसस ेर्द्ार पणूा पररर्ाण दर तथा र्लूयाांिि िा एि साथ अध्ययि 

किया जा सिे । 
 

Supplementary Estimate  

निर्ााण िाया िे दौराि र्लू िाया र्ें िुछ परर्ताि या अनतररक्त िाया िी ्दृ्ग्रध होिे पर , न्जसिा र्लू 

स््ीिृत Estimate र्ें प्राव्धाि िहीां है , ऐसी न्स्थनत र्ें अिपुरूि प्राक्िलि अथाात Supplementary 

Estimate बिाया जाता है Supplementary Estimate भी एि प्रिार िा Detailed Estimate ही है । इसिी भी 
र्लू Estimate िी भाूँनत स््ीिृनत प्राप्त िी जाती है । इस प्रिार िे Estimate र्ें Original Estimate िे साथ 

Supplementary Estimate तथा दोिो Estimates िे अन्तर िो स्पटट टदखािर स््ीिृनत िे ललये Competent 

Authority िे पास भेज टदया जाता है । साथ ही Supplementary Estimate र्ें धिरालश बढ़ जािे िा िारण 

स्पटट रूप से दशााया जाता है ।  
 

Supplementary and Revised Estimate  

जब िोई निर्ााण िाया आांलशि छोड टदया गया हो तथा शषे िाया िी लागत र्लू िाया िे व्यय से 95 % िर् 

होती है या जब िभी design ( अलभिलप ) र्ें अग्रधि परर्ताि हुआ हो न्जसिे िारण Estimate र्ें अग्रधि 

बचत हो रही हो तब सक्षर् अग्रधिारी Estimate िा सांशोधि िरता है । ऐसी न्स्थनत र्ें Supplementary and 

Revised Estimate िी आ्श्यिता होती है । इस प्रिार िा पिु : Estimate बिािर िये रूप र्ें सक्षर् 

अग्रधिारी से तििीिी स््ीिृनत प्राप्त िी जाती है ।  
 

Annual Repair or Annual Maintenance Estimate किसी भी Engineering Structure 

िो उत्तर् , उग्रचत तथा सरुक्षक्षत दशा र्ें बिाये रखि ेिे ललये इििी सर्यबद्ध र्रम्र्त िरिी होती है । अतः 
प्रनत्षा र्रम्र्त िे ललये Annual Maintenance Estimate तयैार किया जाता है तयैार उपराांत सक्षर् 

अग्रधिारी से स््ीिृनत प्राप्त िी जाती है । इि Estimates िो भी Detailed Estimate िी भाूँनत ही तयैार किया 
जाता है । Annuai Maintenance Estimate िे अन्तगात भ्िों र्ें White washing , Colour washing , 

painting िे अनतररक्त छोटी - र्ोटी र्रम्र्त िा िाया भी सन्म्र्ललत किया जाता है । सडि िायों र्ें Patch 

repairing तथा रोडी िा ि्ीििरण , जबकि पलुों तथा पलुयों िी र्रम्र्त आटद सन्म्र्ललत िी जाती है ।  
Annual Maintenance Estimate िी िुल लागत, सांरचिा िे र्लू लागत अथाात ( Capital Cost ) िा 1.5 % से अग्रधि 

िहीां होिी चाटहये । ्ावषाि र्रम्र्त से सम्बन्न्धत िायों िे पररर्ाण Standard Measurer tent Book र्ें दजा रहत ेहैं । 
अत : हर बार इििी र्ौिे पर जािर परै्ाइश िरिा आ्श्यि िहीां होता , Standard M.B. िे पटृठ सांख्या िा सांदभा देत े

हुये पररर्ाण उतार ललये जात ेहैं । 
 

Example 1 .1: Prepare an approximate estimate of building project with totalplinth area of all building is 800 

sqm. and from following data. 
  

i) Plinth area rate Rs. 4500 per sqm 
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ii) Cost of water supply @7� %of cost of building. 
  

iii)  Cost of Sanitary andElectrical installations each @ 7�%  of cost ofbuilding. 
  

iv)Cost of architectural features @1% of building cost. 
  

v)Cost of roads and lawns @5% of building cost. 
  

vi)    Cost  of  P.S.  and  contingencies  @4%  of  building 
  

cost. Determine the total cost of building project. 

  
Solution: 

  
Data given: 

  
Plinth area = 800m

2 
  

Plinth area rate = Rs. 4500 per Sq.m 
  

Cost of building = 800 x 4500 = Rs. 36,00,000=00 

  

 

Example 1 . 2 :Prepare the rough estimate for a proposed commercial complexfor a municipal corporation for 

the following data. 
  

Plinth Area = 500m2/floor Ht of each storey = 3.5m No. of storey's = G+2 Cubical content rate = Rs. 

1000/m3 
Provided for a following as a percentage of structured cost 

  
a) water supply & Sanitary arrangement -8% 

  
b)Electrification -6% 
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c) Fluctuation of rates - 5% 
d)Contractors profit - 10% 
e)Petty supervision & contingencies - 3% 

  

Sol : 
  

Cubical content = No. of storey's (Plinth Area x height of each storey) = 3(500x3.5) = 5250m3 
  

Structural cost = Cubical content x cubical content rate= 5250 x 1000 = 52.5 Lakhs 

  

 

Unit Base Method 

  
Example 1.3: Prepare an approximate estimate or rough cost estimate of ahospital 

building for 50 beds. The cost of construction altogether for each bed isRs. 60,000/ -. 

Determine the total cost of hospital building. 
  

Solution: 
  

No. of beds = 50 
  

Cost of construction = Rs. 60,000/- 
  

Total Cost of Hospital building = 50x 60,000= Rs. 30,00,000/- 
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Example 1.4: To prepare the rough cost estimate of a hostel building 

whichaccommodate 150 students. The cost of construction including all provisions isRs. 

15,000/- per student. Determine total cost of building. 
  

Solution : 
  

No.of students= 150 
  

Cost of construction including all L.S. provisions = Rs. 15,000/- Total Cost of 

hostel building =150 x 15000 = Rs. 22,50,000/- (Rupees twenty two lakhs, fifty 

thousand only) 
  

  

  

Example 1 . 5 : From the given figure below calculate the detailed and abstract estimate for 

the single roomed building (Load bearing type structure) by 
a)   long wall & short wall method 
b)  Centre Line Method 
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